RECHENSCHAFTSBERICHT 2024

gemdafl § 13 ImmolnvFG

LLB Semper Real Estate

fir das Rechnungsjahr vom

1. Janner 2024 bis 31. Dezember 2024

Nach Bewilligung der FMA hat die LLB Immo KAG entschieden die Verwaltung des LLB Semper Real Estate am
23.04.2025 aufgrund der Vorgaben des 6sterreichischen ImmolnvFG mit einer Frist von 6 Monaten zum
23.10.2025 zu kundigen. Die Abwicklung des Fonds beginnt mit 24.10.2025 und wird noch gesondert
veroffentlicht.
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Il. VERGLEICHENDE UBERSICHT UBER DIE LETZTEN FUNF RECHNUNGSJAHRE

Tranchen fiir Retailgeschdaft

Ausschiittungstranche Thesaurierungstranche Vollthesaurierungstranche
Datum Fonds- errech- Ausschit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
vermaéagen neter tung je wicklung neter Wert Thesau- ung gem. wicklung neter Wert Thesau- wicklung
9 Wert je Ausschit- (Perfor- je Thesau- rierung 614 Abs 1 (Perfor- je Vollthe- rierung (Perfor-
gesomt Aus- tungs- mance) rierungs- verwen- ImmolnvF mance) saurier- verwen- mance)
schit- anteil anteil deter G ungs- deter
tungs- Ertrag anteil Ertrag
anteil
31.12.2024 627.338.100,61 111,26 0,00 -7,28% 163,41 0,00 0,00 -7,28% 170,37 0,00 -7,28%
31.12.2023 675.540.421,41 119,99 0,00 -4,84 % 176,24 0,00 0,00 -4,84 % 183,74 0,00 -4,84 %
31.12.2022 1.087.790.836,28 128,65 2,50 2,28 % 185,92 4,87 0,69 2,28 % 193,09 5,78 2,28 %
31.12.2021 1.150.198.297,22 128,06 2,30 1,81% 181,96 2,71 0,20 1,81% 188,78 3,02 1,81%
31.12.2020 1.077.838.846,78 127,50 1,73 1,10 % 179,02 2,02 0,30 1,10 % 185,41 2,46 1,10 %
Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2004.
Tranchen fiir institutionelle Anleger
Ausschiittungstranche | Thesaurierungstranche | Vollthesaurierungstranche |
Datum Fondsvermagen errech- Ausschit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
gesamt neter tung je wicklung neter Thesau- ung gem. wicklung neter Thesau- wicklung
Wert je Ausschit- (Perfor- Wert je rierung § 14 Abs (Perfor- Wert je rierung (Perfor-
Aus- tungs- mance) Thesau- verwen- 1 mance) Vollthe- verwen- mance)
schit- anteil rierungs- deter ImmolnvF saurier- deter
tungs- anteil Ertrag G ungs- Ertrag
anteil anteil
31.12.2024 627.338.100,61 111,81 0,00 -7,02 165,90 0,00 0,00 -7,03% 173,26 0,00 -7,02%
31.12.2023 675.540.421,41 120,25 0,00 -4,60 % 178,44 0,00 0,00 -4,60 % 186,35 0,00 -4,60 %
31.12.2022 1.087.790.836,28 129,11 3,00 2,54 % 187,81 5,35 0,75 2,54 % 195,33 6,35 2,54 %
31.12.2021 1.150.198.297,22 128,48 2,59 2,07% 183,40 3,13 0,25 2,07% 190,49 3,49 2,07%
31.12.2020 1.077.838.846,78 128,03 2,17 1,35% 180,04 2,43 0,36 1,35% 186,63 2,59 1,35%

Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2017 (= Rumpfrechnungsjahr)
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I1l. ERTRAGSRECHNUNG UND ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

1. WERTENTWICKLUNG DES RECHNUNGSJAHRES (FONDS-PERFORMANCE)

Ermittlung nach OekKB-Berechnungsmethode:

pro Anteil in Fondswdahrung (EUR) ohne Berticksichtigung eines Ausgabeaufschlages

Tranchen fur Retailgeschaft

Ausschiittungs- | Thesaurie- | Vollthesaurier-
anteil rungsanteil ungsanteil
AT0000622980 | AT0000615158 | ATOOO0A0B5Z9
Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres 119,99 176,24 183,74
Ausschittung am 26.04.2024 0,00 0,00 0,00
Auszahlung (KESt) am 26.04.2024 Y 0,00 0,00 0,00
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres 111,26 163,41 170,37
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch
Ausschittung/Auszahlung erworbene Anteile 111,26 163,41 170,37
Nettoertrag pro Anteil -8,73 -12,83 -13,37
Wertentwicklung eines Anteils im . s s
Rechnungsjahr -7,28% -7,28% -7,28%
D Rechenwert fur einen Ausschittungsanteil am 26.04.2024 EUR 118,75
D Rechenwert fur einen Thesaurierungsanteil am 26.04.2024 EUR 174,40
D Rechenwert fur einen Vollthesaurierungsanteil am 26.04.2024 EUR 181,83
Tranchen fur institutionelle Anleger
Ausschiittungs- Thesaurie- | Vollthesaurier-
anteil | rungsanteil | ungsanteil |
ATO000A1Z189 | ATO0O00A1Z197 | ATOO00A1Z1A2
Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres 120,25 178,44 186,35
Ausschittung am 26.04.2024 0,00 0,00 0,00
Auszahlung (KESt) am 26.04.2024Y 0,00 0,00 0,00
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres 111,81 165,90 173,26
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch
Ausschittung/Auszahlung erworbene Anteile 111,81 165,90 173,26
Nettoertrag pro Anteil -8,44 -12,54 -13,09
Wertentwicklung eines Anteils im . . .
Rechnungsjahr -7,02% -7,03% -7,02%
U Rechenwert fur einen Ausschittungsanteil am 26.04.2024 EUR 119,12
U Rechenwert fur einen Thesaurierungsanteil am 26.04.2024 EUR 176,76
U Rechenwert fur einen Vollthesaurierungsanteil am 26.04.2024 EUR 184,60
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2. FONDSERGEBNIS

Bewirtschaftungsgewinne

Mietertrége
Baurechtszins
Betriebskostenverrechnung und sonstige
Ertrage
Dotierung Instandhaltungsricklage
Ausgaben des
Hauseigentimers/Bewirtschaftungskosten
Zinsverrechnung aus Treuhandkosten
Hausverwaltung
Ertradge/Aufwendungen aus Grundstlicks-KGs
Finanzierungskosten:

Interest Rate Swap

Kreditzinsen

sonstige Finanzierungskosten
Steuern/Gebihren
auslandische Ertragssteuern
sonstige Kosten

Bewertungsergebnis
Ergebnis der Neubewertung
Herstellungsaufwendungen
Gutachterkosten
Latente Steuern
anteilige Auflésung Anschaffungsnebenkosten

VerduBerungsergebnis

Kirzung gem. § 14(4) ImmolnvFG

Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne
Zinsertrdge
aus Bankguthaben
aus Wertpapieren
Negativzinsen

Allgemeine Aufwendungen
Aufwendungen der Verwaltung
fur die Fondsverwaltung
fur die Depotbank
sonstige Aufwendungen

Ertrags- und Aufwandsausgleich
Gewinne aus dem Abgang von Wertpapieren
Verluste aus dem Abgang von Wertpapieren
Gewinn gemdB § 14 ImmolnvFG

Gewinn gemdB § 14 ImmolnvFG inkl. realisierter

Kursgewinne, -verluste

Verdnderung des nicht realisierten
Fondsergebnisses
Nicht realisierte Vermogensverdnderungen in
Wertpapiere (Gewinne)
Nicht realisierte Vermdgensverdnderungen in
Wertpapiere (Verluste)
Nicht realisierte stille Lasten (Verluste) in
Wertpapiere

Rechenschaftsbericht 2024

25.884,02
-18.104.146,73
-397.490,72

58.159.972,48
0,00

2.287.636,90
-11.610.792,10
-4.880.773,68

79.452,95
-87.102,04

-18.475.753,43
-10.983,35
-2.369.169,20
0,00

-52.193.521,35
0,00
-802.145,01
0,00
-8.198.936,70

-61.194.603,06
-3.126.739,28

12.864.268,47

815.101,98
0,00
0,00
-7.031.783,31
-658.645,18  -7.690.428,49
-81.163,73
0,00
0,00
-35.311.496,67
0,00
501.465,90
0,00

LLB Semper Real Estate

23.092.488,53

-51.457.073,87

815.101,98

-7.771.592,22

9.578,91

-35.311.496,67
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Nicht realisierte Vermogensverdnderungen in

Finanzderivaten (Gewinne) 0,00

Nicht realisierte Vermdgensverdnderungen in

Finanzerivaten (VerlustZ) ° ~327.367,69

Dotierung Instandhaltungsricklage 11.610.792,10

Abgrenzung Instandhaltungsricklage -12.573.274,61

Kirzung gem. § 14(4) ImmolnvFG -12.806.102,31

-13.652.652,77
Fondsergebnis im Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 / Nettoertrag -48.964.149,44
Nicht realisierte Kursergebnisse der Berichtsperiode
unrealisierte Gewinne unrealisierte Verluste Gesamt

Wertpapiere 0,00 -501.465,90 501.465,90
Interest Rate Swaps 0,00 -327.367,69 -327.367,69
Derivate 0,00 0,00 0,00
Immobilien (Aufwertungsgewinne/-verluste) 1.635.478,65 -53.829.000,00 -52.193.521,35
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3. ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

Fondsvermdgen per 01.01.2024
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

Ausschiittungen und KESt-Auszahlungen

Ausschuttung (fur Ausschittungsanteile) am
26.04.2024
Auszahlung (fur Thesaurierungsanteile) am
26.04.2024

Ausgabe und Riicknahme von Anteilen
Ausgabe von Anteilen
Ricknahme von Anteilen

Ertragsausgleich

Nettoertrag (gem. Fondsergebnis Punkt I11/2)

Schwebende Buchungen zum
Rechnungsabschluss

Fondsvermdgen per 31.12.2024
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

2.107.919,80577 Stuck
123.672 Stuck
1.794.147,68223 Stick
296.908,267 Stick
103.239,83767 Stlck
105.117 Stick

0,00

0,00

771.698,71
0,00
-9.578,91

2.108.638,49643 Stlck
123.672 Stuck
1.797.972,94917Stuck
296.908,26700 Stuck
103.241,55166Stuck
105.258Stuck
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675.540.421,41

0,00

762.119,80

-48.964.149,44

-291,16

627.338.100,61
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4. VERWENDUNGS(HERKUNFTS-)RECHNUNG

Gewinn gemdB § 14 ImmolnvFG -35.311.496,67

Gemdl Beschluss der Geschaftsfiihrung erfolgt keine Ausschittung aus dem Fondergebnis 2024.
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5. TATIGKEITSBERICHT UBER DAS ABGELAUFENE RECHNUNGSJAHR

Die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. hat auf Basis des Immobilien-Investmentfondsgesetzes
(ImmolnvFG) zum 1.7.2004 den offenen Immobilienfonds ,LLB Semper Real Estate” aufgelegt. Im Jahr 2015
wurde auch die Konzession nach dem Alternative Investmentfonds Manager Gesetz (AIFMG) erlangt. Damit
verbunden ist auch eine ergdnzte Vertriebszulassung flr den LLB Semper Real Estate, in Deutschland ist der
Vertrieb an professionelle und semiprofessionelle Anleger vorgesehen.

Das Jahr 2024 brachte fur die einzelnen Immobilienteilmdrkte nicht jene Erholung, welche noch zu
Jahresanfang erhofft wurde. Der Zinssenkungszyklus startete verspdtet, die antizipierten Zinssenkungen
erfolgten nichtim erwarteten AusmafB. Hinzu kam eine allgemein angespannte wirtschaftliche Lage aufgrund
der sich eintrlbenden Konjunktur vor allem in Europa sowie eine ambivalente geopolitische Situation mit
Krisenherden, welche sich auch nach Jahren nicht befrieden lieBen. Dies machte sich - wie schon in den
vergangenen Jahren - deutlich bei der Investitionsbereitschaft der potenziellen Anleger bemerkbar.
Ausgehend vom Transaktionsvolumen im Jahr 2021 hat sich dieses beispielsweise im wichtigsten europdischen
Investmentmarkt Deutschland in den zwei Folgejahren jeweils halbiert und kam somit auf einem Wert von ca.
25 % zu liegen. In den ersten drei Quartalen 2024 war das Transaktionsvolumen mit jenem des Vorjahres zu
vergleichen, erstim vierten Quartal war eine Erholung zu verzeichnen. Insgesamt haben wir in 2024 bei Anzahl
und Volumen der Transaktionen eine Steigerung zu verzeichnen, wenn auch von sehr bescheidenem Niveau
ausgehend.

In Osterreich war die Situation vergleichbar, auch wenn die Rickgénge der Transaktionsvolumina in den
vergangenen Jahren nicht derart prégnant ausgefallen sind. Der Grund ist aber auch darin zu suchen, dass
der osterreichische Investitionsmarkt deutlich kleiner ist und bereits eine gréBere Transaktion die Zahlen
verfdalschen kann. Bemerkenswert auf dem heimischen Immobilienmarkt ist die gednderte Investorenstruktur.
Ausléndische Investoren waren fir dsterreichische Immobilien kaum zu begeistern, im zweiten Quartal 2024
wurden 100 % der Transaktionen von inldndischen Investoren getdatigt

Preise von Gewerbeimmobilien kamen in Folge der Pandemie und Zinsanstiegen unter Druck, auch das
Portfolio des LLB Semper Real Estate ist mit einem Minus von knapp 7,3 % auf Jahressicht (Stichtag 30.
Dezember 2024) davon betroffen. Die Abwertungen betrafen - in unterschiedlichem Ausmal3 - das gesamte
Portfolio des LLB Semper Real Estate. Nach einer langen Phase der Nullzinspolitik sind die Zinsen in
bemerkenswert kurzer Zeit auf relative Hochststéinde gestiegen. Der Anstieg um insgesamt 450 Basispunkte
machte sich zeitverzégert auch bei den Immobilienwerten bemerkbar. Am starksten fielen die Abwertungen
bei jenen Immobilien aus, welche gegen Ende des letzten Immobilienzyklus vor Beginn der Zinserhdhungen
angekauft wurden. Der Grund liegt darin, dass diese verhaltnismdaBig niedrige Kapitalisierungszinssatze
aufwiesen und somit schon geringe Zinserhdhungen starke Wertverdnderungen auslésten.

Aufgrund des sehr eingeschrénkten Transaktionsvolumens und dem Fehlen von aussagekraftigen
Vergleichstransaktionen waren die gutachterlichen Neubewertungsergebnisse auch aufgrund von verzégerten
Auswirkungen der Zinserhéhungen bis zum Jahresende 2024 im Durchschnitt negativ. Die in der Zwischenzeit
eingeleiteten Zinssenkungen werden sich positiv auf die Bewertungen der Zukunft auswirken, aber auch dieser
Prozess wird mit betrdchtlicher Verzégerung erfolgen.

Das Thema Ligquiditatsschaffung ist fir das Management und alle Anleger des LLB Semper Real Estate weiterhin
vorrangig. Zur Erhéhung der Fondsliquiditadt konnten 2024 vereinzelte Verkaufstransaktionen erfolgreich
abgeschlossen werden. Allerdings war es aufgrund des weiterhin schwierigen Marktumfeldes nicht moglich,
durch VerduBerung von Vermégensgegenstdnden zu angemessenen Bedingungen ein ausreichendes
Liquiditatsniveau im LLB Semper Real Estate zu erreichen, welches es erlauben wirde, die Auszahlung des
Ruckgabepreises wiederaufzunehmen, ohne die Sicherstellung der ordnungsgemdBen laufenden
Bewirtschaftung zu geféhrden.
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Daher war es im Oktober 2024 erforderlich, die Aussetzung der Auszahlung des Rickgabepreises um weitere
bis zu 12 Monate zu verldngern. Die Dauer der Aussetzung héngt von der Erhdhung der liquiden Mittel im Fonds,
im Wesentlichen durch die VerduBerung von Immobilien, ab. In den vergangenen zwei Jahren wurden zur
Schaffung von Liquiditét im LLB Semper Real Estate zahlreiche Verkaufe von Immobilien eingeleitet. So konnten
15 Objekte verduBert werden. Allerdings sind die Erlése aus den Verkdufen flr den befristeten Zeitraum nicht
ausreichend gewesen, um eine Wiederaufnahme der Auszahlung des Rickgabepreises zu gewdhrleisten.

Dies zeigte sich auch an der Nachfrage nach Immobilien des LLB Semper Real Estate. So konnte das
Fondsmanagement im vierten Quartal 2024 sowohl in Osterreich als auch in Deutschland jeweils vier Objekte
verduBern. Insgesamt konnten in diesem Zeitraum somit acht Verkaufstransaktionen mit einem Verkaufsvolumen
von rund EUR 80 Mio. abgeschlossen werden. Die Geldeingénge erfolgten zum Teil schon vor Jahresende bzw.
sind im Laufe des ersten Quartals 2025 nach dem Berichtszeitraum eingelangt.

Alle Verkdufe wurden bzw. werden im Rahmen der aufsichtsrechtlichen Vorgaben zu angemessenen
Bedingungen durchgefihrt. Dies bedeutet, dass bei jeder Verkaufstransaktion potenziell ein Rickgang im
Fondspreis zu verzeichnen ist. MUssen auch noch nicht abgeschriebene Anschaffungsnebenkosten wie die
Grunderwerbsteuer und die Kosten der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch - diese werden
planmdBig auf 10 Jahre abgeschrieben - aufgelést werden, so erhéht sich der negative Effekt auf das
Fondsergebnis. Die Fondspreisriickgdnge des vierten Quartals waren zu einem Gutteil diesen speziellen Effekten
geschuldet. Im Sinne der Fokussierung auf die Schaffung der notwendigen Liquiditét erscheint dieser Effekt im
Interesse aller Fondsanteilsinhaber als notwendig.

In Bezug auf die Portfoliostrategie kann der LLB Semper Real Estate weiter als solide bezeichnet werden. Das
Bestandsportfolio weist aufgrund der indexierten Mietvertrédge und stabilen Mieteinnahmen ein stetiges
Wachstum ordentlicher Bewirtschaftungsertréige aus. Durch eine hohe Vermietungsquote (rd. 96 %) in
Kombination mit einer durchschnittlich gewichteten Restlaufzeit aller gewerblichen Kindigungsverzichte von
Uber 10 Jahren (Portfolio-Kennzahl: WAULT) kann das LLB Semper Real Estate-Portfolio weiterhin als stabil
betrachtet werden.

Fur die vorhandenen Liquiditat konnten im Vergleich zu den Vorjahren attraktive Zinsertrége erzielt werden. Auf
der Kreditseite erhéhte sich im Gegenzug die Zinsbelastung aus variabel verzinsten Krediten bzw. in Anspruch
genommenen Kreditrahmen.

In Summe ergab sich aufgrund gednderter Marktbedingungen und eines gestiegenen Renditeniveaus im
gesamten Jahr 2024 ein negatives Ergebnis der Neubewertung von rund EUR 52,2 Mio.

Das Immobilienportfolio besteht mit Ende des Jahres 2024 aus 44 Objekten mit einem Immobilienvolumen von
rund EUR 966 Mio., der Rickgang der Objektanzahl ist durch den Verkauf einiger Objekte im Rahmen der
Portfoliobereinigung und Liquiditétsbeschaffung sowie auf Abwertungen im Rahmen der Neubewertung
begrindet.

Das verwaltete Fondsvermédgen des LLB Semper Real Estate reduzierte sich von EUR 675.540.421 zum
Jahresende 2023 auf EUR 627.338.101 zum Jahresende 2024. Dies entspricht einem Rickgang von rund
EUR 48 Mio., welcher primdr durch die Abwertung des Immobilienbestandes im Rahmen der Neubewertung
begrindet war.

Die Liquiditatsquote lag per Jahresende bei ca. 8,84 Prozent des Fondsvermdgens und damit unter der
gesetzlich vorgeschriebenen Mindestquote von 10 Prozent. Im Rahmen des LiquiditGtsmanagements ist die
ordnungsgemdlBe laufende Bewirtschaftung des Fonds und des Immobilienportfolios im Sinne der Anleger
sichergestellt.

Investment Management

Das Verkaufsprogramm wurde unvermindert fortgesetzt. Es wurden im Jahresverlauf insgesamt zehn Objekte
des LLB Semper Real Estate im Sinne einer Portfoliooptimierung und Liquiditdtsbeschaffung verduBert.
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Davon konnten im vierten Quartal 2024 acht Verkaufstransaktionen mit einem Verkaufs-Volumen von rund EUR
80 Mio. abgeschlossen werden. Die Objekte entsprachen groéBtenteils nicht mehr der angestrebten Objektgrée
im Portfolio sowie, aufgrund des Lebenszyklus der Immobilien, nicht mehr der nachhaltigen Portfolioausrichtung
der LLB Immo KAG. Aufgrund des notwendigen Liquiditdtsbedarfs wurden Verkaufsprozesse fir zahlreiche
weitere Immobilien des Portfolios eingeleitet und befinden sich in unterschiedlichen Stadien der Umsetzung.

Aufgrund der Liquiditatssituation wurden weitere Akquisitionen fir das Sondervermdégen im Jahr 2024 nicht
weiterverfolgt.

Gemessen am Immobilienwert des aktuellen Bestandes verteilen sich die Objekte auf folgende Nutzungsarten:

(Gewerbe)
23,16%

Der Anteil von Objekten mit ausschlieBlicher Hotelnutzung im Portfolio des LLB Semper Real Estate ist durch die
teilweise Nutzung von zwei Objekten auch als Senioreneinrichtung bzw. als Biro-/Praxisgebdude geringer als
ausgewiesen.

Die Performance des Fonds lag mit -7,28 Prozent unter dem Vorjahresergebnis, primér bedingt durch das
negative Bewertungsergebnis.

Die Performance der Tranchen fur institutionelle Anleger, die sich in der GebUhrenstruktur unterscheiden, liegt
bei - 7,03 Prozent. Das Mindestinvestment dieser Tranche betrégt EUR 1 Mio.

In der Fondsstrategie kommt dem Liquiditdtsmanagement neben der Immobilienveranlagung weitere
besondere Bedeutung zu.

In 2024 wurden zur Sicherung der Liquiditat fallige Kredite bei Banken umfinanziert, sowie kurzfristige Kredite,
die zur Bedienung von Anteilscheinricknahmen in 2023 aufgenommen wurden, umstrukturiert. Die
Fremdfinanzierungsquote betrug zum Jahresende 2024 bezogen auf das Immobilienvermdgen 43,10 Prozent.
Zur Optimierung des Liquiditatsergebnisses wird seit dem Mai 2018 ein Anleihespezialfonds eingesetzt.
Wesentliche Anderungen im Berichtszeitraum

Im abgelaufenen Rechenjahr gab es keine wesentlichen Anderungen in der Anlagestrategie.

Die am 23.10.2023 erfolgte Aussetzung der Auszahlung des Rickgabepreises zur Sicherstellung der laufenden
ordnungsgemdBen Bewirtschaftung wurde im Oktober 2024 um weitere bis zu 12 Monate verldngert.
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IV. VERMOGENSAUFSTELLUNG

A) WERTPAPIERE

Zwecks Optimierung des Zinsergebnisses und ergdnzend zur Festgeldveranlagung wurde ein Spezialfonds zur
alternativen Veranlagung in Wertpapieren im Mai 2018 aufgelegt. Im abgelaufenen Rechnungsjahr wurden
Fondsanteile in folgender Hohe gehalten.

Wertpapier- Wahrung / Kaufe im Verkaufe im Bestand Kurs Kurswert % Anteil am
bezeichnung Stiick Berichtszeitraum Berichts- 30.12.2024 in EUR Fonds-
zeitraum vermoégen
ATOO00A20B48 Semper Short EUR/ 0 0 141.258 97,48 13.769.830 2,19%
Term Euro STK

Wertpapierfinanzierungsgeschdafte und Gesamtrendite-Swaps im Sinne der Verordnung (EU) 2015/2365
wurden, insoweit sie laut Fondsbestimmungen zuldssig sind, im Berichtszeitraum nicht eingesetzt.

B) DERIVATIVE INSTRUMENTE

GemdB Artikel 3 der Fondsbestimmungen, werden derivative Instrumente gemdal ImmolnvFG ausschlieBlich
zur  Absicherung eingesetzt. Dabei werden derzeit zur Zinsabsicherung von bestehenden
Kreditverbindlichkeiten ausschlieBlich Zinsswaps (Interest Rate Swaps) verwendet.

Fixzins- Variabler = Nominale Wahrung Anfangs- Enddatum Marktwert in %d. FV

satz p.a. Zinssatz datum
Fixzins-Payer-Swap (IRS) 2,864% 3M-Euribor  5.000.000,00 EUR 23.05.2024 30.06.2030 -161.358,30 -0,026%
Fixzins-Payer-Swap (IRS) 2,745% 3M-Euribor ~ 5.000.000,00 EUR 19.07.2024 28.06.2030 -128.584,73 -0,020%
Fixzins-Payer-Swap (IRS) 2,414% 3M-Euribor ~ 5.000.000,00 EUR 10.09.2024 30.06.2030 -37.424,66 -0,006%
T 15.000.000,00 -327.367,69 -0,052%
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C) IMMOBILIEN UND IMMOBILIENGLEICHE RECHTE

3.1. Immobilienubersicht

Bestandsimmobilien Anschaffungs- ::ssgl"\af:lsr::gr:;: Mittelwert /
nebenkosten (EUR) (EUR) 9 Verkehrswert (EUR)

A - 4653 Eberstalzell, 2.194.523,44 31.609.193,44 31.071.000,00

Solarstrasse 14

A - 8605 Kapfenberg,

Siegfried-Marcus-StraBe 5 365.330,81 5.465.330,81 6.515.000,00

A - 8605 Kapfenberg,

Siegfried-Marcus-StraBe 7a-11 783.438,52 11.628.438,52 10.920.000

A - 2333 Leopoldsdorf,

Maria LanzendorferstraBe 17 1.043.738,04 16.418.738,04 18.000.000,00

A — 4040 Linz,

DonaufeldstraBe 5, Science Park Urfahr 2403.807,90 34.403.807,90 31.635.000,00

A - 7210 Mattersburg, 2.935.056,41 36.031.587,91 30.341.000,00

Arenaplatz 1-7, 7a-9

A - 4882 Oberwang, 1.653.483,37 24.082.452,10 22.545.500,00

Gewerbestrasse 4

A - 2334 Vésendorf,

Triester StraBe (Stid) 10 2.479.849,52 27.479.849,52 24.850.000,00

A - 4600 Wels,

Hans-Piber-StraBe 7 384.478,17 7.334.478,17 9.995.500,00

A - 1030 Wien, 619.641,97 9.536.641,97 1.1607.000,00

Franzosengraben 8-10

A - 1130 Wien, 751.090,68 14.476.090,68 7.559.000,00

Hietzinger Kai 139

A - 1140 Wien,

Hackinger StraBe 5D / Guldengasse 1a 647.990,48 10.012.990,48 8.594.000,00

A - 1150 Wien,

Linke Wienzeile 246 / Diefenbachgasse 53- | 696.921,02 13.446.921,02 13.727.500,00

55

A - 1230 Wien,

Anton-Baumgartner-StraBe 40 2.098.164,61 33.098.164,61 36.208.500,00

A - 2333 Leopoldsdorf,

Maria LanzendorferstraBe, EZ 1092 und EZ | 479.815,45 8.529.287,54 9.941.500,00

77 (Grundstick)

D - 10247 Berlin,

August-Lindemann-StraBe 9 4.421.202,15 62.721.202,15 45.145.000,00

D - 10407 Berlin,

Arn Friedrichshain 16-18 3.988.738,39 44.488.738,39 40.950.000,00

D - 12439 Berlin,

SchnellerstraBe 128/Brickenstrale 1 1.159.195,98 10.509.195,98 8.970.000,00

D - 27570 Bremerhaven,

Folkert-Potrykus-StraRe 6 2.752.407,62 28.897.407,62 23.273.000,00

D - 09111 Chemnitz, 3.032.399,75 35.382.399,75 30.418.500,00

RathausstraBe 7

D - 09114 Chemnitz, 2.519.345,23 43.669.345,23 37.165.000,00

ParacelsusstraBe 12

D - 44339 Dortmund,

Evinger StraBe 170 564.591,19 7.602.825,12 6.170.000,00

D - 01069 Dresden,

Henriette-Heber-StraBe 6 2.167.030,93 27.567.030,93 27.155.000,00

D - 40468 DuUsseldorf,

Wanheimer StraBe 78, NOVOTEL 4.170.993,85 38.937.993,85 35.715.000,00
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D - 40468 DuUsseldorf,

Wanheimer StraBe 80, IBIS 2.485.931,81 23.176.431,81 22.540.000,00

D - 47051 Duisburg,

FrodiichoWihelm-atrasse 103 2.869.110,12 27.419.110,12 26.875.000,00

D - 45141 Essen,

Am Lichtbogen 9 480.969,03 6.030.969,03 5.090.000,00

D - 06114 Halle/Saale,

HegelstraBe 74-74aq, Fischer-v.-Erlach- 1.278.838,97 10.478.838,97 9.920.000,00

StraBe 25-29

D - 06108 Halle/Saale, 2.016.684,24 22.516.684,24 20.805.000,00

Riebeckplatz 10

D - 34127 Kassel, 2.919.750,22 30.849.025,83 27.335.500,00

LewinskistraBRe 4

D - 34127 Kassel, 3.524.884,11 43.643.965,07 35.624.500,00

LewinskistraBe 6

D - 04103 Leipzig, 2.874.086,94 36.474.086,94 34.405.000,00

Georgiring 13

D - 04277 Leipzig,

KochstraBe 134/136 298.254,35 3.098.254,35 2.875.000,00

D - 04277 Leipzig,

KochstraBe 138/Selnecker StraBe 2 690.273,05 7.190.273,05 6.105.000,00

D - 04209 Leipzig,

RatzelstraBe 166/Kiewer StraBe 1-5 1.196.696,72 13.796.696,72 13.500.000,00

D - 04103 Leipzig,

StephanstraBe 4-6/Goldschmidstrale 30 1.938.926,85 31.838.926,85 33.500.000,00

D - 39114 Magdeburg, 1.914.074,25 29.814.074,25 28.200.000,00

Herrenkrug 3

D - 41468 Neuss, 472.034,97 6.937.034,97 7.550.000,00

HansemannstralRe 67

D - 14478 Potsdam,

GroBbeerenstraBe 127-135 2.560.937,49 33.560.937,49 29.107.000,00

D - 40882 Ratingen, 892.574,73 14.592.574,73 12.535.000,00

HombergerstraBe 25

D - 38259 Salzgitter, 1.637.208,23 25.172.268,23 20.855.000,00

Am Pfingstanger 19

D - 21218 Seevetal,

Beckedorfer Bogen 10, 17 und 19 1598764,44 19.298.764,44 16.570.000,00

D - 08056 Zwickau,

Werdauer StraBe 18 1.860.033,59 20.808.983,59 16.160.000,00
Anschaffungs- Anschaffungs- Mittelwert /

Immobilien in Grundstiicksgesellschaften

nebenkosten (EUR)

kosten gesamt
(EUR)

Verkehrswert (EUR)

A - 1100 Wien,
FavoritenstraRe 73-75

3.073.974,73

91.319.286,06

67.650.000,00
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3.2. in Osterreich

A — 4653 Eberstalzell, Solarstrasse 14

Das im Rahmen eines Logistikportfolios Osterreich erworbene Objekt befindet sich in giinstiger
Lage in einem bedeutenden Wirtschaftszentrum sowie in gut positionierter "Autobahnlage". Das
Objekt ist langfristig an einen bonitdtsstarken Mieter aus dem Logistik-, Speditions- und
Postsektor vollvermietet. Am Standort in Eberstalzell wurde ein Zubau errichtet. Die Ubergabe

der fertiggestellten Halle ist im Jahr 2019 erfolgt.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 51119 Mayrsdorf
Bezirksgericht Wels
Einlagezahl: 195
Grundsticksnummer: 332/2,332/3
Anteile: 1/1

b) GréBe
Grundsticksgrofe: 59.996 m’
Mietflache: 23.975m’

c)  Errichtungsjahr 2008

d)  Anschaffungsjahr 2019

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 29.414.670,00
Nebenkosten: EUR 2.194.523,44
Anschaffungskosten: EUR 31.609.193,44
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 23.975m’
PKW-/LKW-Stellplatze: 69/60
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 900,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 662.200,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung eine
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR ultanhaf
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind UR 29.612.500,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 33.309.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betréagt

EUR 31.071.000,00
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A - 8605 Kapfenberg, Siegfried-Marcus-StraBe 5

Das Fachmarktzentrum liegt in einer Gewerbeagglomeration von
Kapfenberg in direkter Nachbarschaft von weiteren Anbietern, die das
Angebot im FMZ ergdnzen. Das FMZ liegt im Einzugsgebiet von
Kapfenberg und dem gesamten Murztal und verfigt Uber eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Geschdftsfléche ist vollsténdig an
Mieter mit guter Bonitat vermietet. Im Jahr 2004 wurden die ersten Fléchen
an Einzelmieter tbergeben. Im Jahr 2008 wurden die tbrigen Fléchen von
PAGRO, BIPA, Takko, Fressnapf, Kaffee Lindthaler und m+l Fashion

Ubernommen.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch:
Bezirksgericht

60005 Deuchendorf

Bruck an der Mur

Einlagezahl: 833
Grundsticksnummer: 782
Anteile: 1/1
b) GroBe
Grundsticksgrofe: 10.003 m’
Mietfléche: 4.135m’
c)  Errichtungsjahr 2004 / 2008
d)  Anschaffungsjahr 2011

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 5.100.000,00
Nebenkosten: EUR 365.330,81
Anschaffungskosten: EUR 5.465.330,81

f) vermietbare Flache

Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen):
Stellplatze:

4.135m’
174

g) Artder Betriebskostenverrechnung

Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten
und Erweiterungen

EUR 38.670,50

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten
und Erweiterungen

EUR 116.200,00

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden

Zusatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
Kosten direkt verrechnet.

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von
Bedeutung

keine

0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind

EUR 2.000.000,00 (Simultanhaftung)

m) Feuerversicherung, deren und

Deckungsgrad

Versicherungssumme

Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

EUR 7.925.000,00
100 %

n) gewdhlte Bewertungsansdtze

In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.515.000,00
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A - 8605 Kapfenberg, Siegfried-Marcus-StraBe 7a-11

Der Euromarkt ist ein etabliertes und gut besuchtes Nahversorgungszentrum
welches in einer Fachmarktagglomeration in Kapfenberg liegt. Der Billa Plus
Supermarkt, neben Smyths Toys Superstores ein Ankermieter, hat eine gréBere
Investition in die Vitalisierung des Marktes getatigt, was fur das Potential des
Standortes spricht. Weitere Mieter sind: Pearl Optik, KIK Textil, Libro, Klipp usw.
Das Objekt befindet sich neben einer Immobilie, die ebenfalls im Bestand des

LLB Semper Real Estate ist.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 60005 Deuchendorf
Bezirksgericht Bruck an der Mur
Einlagezahl: 925
Grundsticksnummer: 778/3
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 29.737 m’
Mietflache: 9.780 m’

c)  Errichtungsjahr 1991 / 2014 generalsaniert

d)  Anschaffungsjahr 2017

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 10.845.000,00
Nebenkosten: EUR 783.438,52
Anschaffungskosten: EUR 11.628.438,52
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller-, Lager- und Werbeflachen): 9.520 m’
Biro 260 m’
Stellplatze: 246
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 96.104,34
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 323.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 7.425.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.980.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 10.920.000,00
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A — 2333 Leopoldsdorf, Maria Lanzendorferstrale 17

Das Gebdude enthdlt das Distributions- und Servicecenter der Firma HILTI. Der
Mieter ist eines der fihrenden Unternehmen im Bereich Befestigungs- und
Abbautechnik und verflgt Uber eine ausgezeichnte Bonitat. Vom Standort in
Leopoldsdorf wird der gesamte mittel- und osteuropdische Markt beliefert. Das
Objekt besteht aus einer Logistikhalle mit rund 8.000 m’ Nutzfléche, einer direkt
angrenzenden Servicehalle mit rund 3.000 m’ Nutzflache sowie einem
Verwaltungs- bzw. Blurobereich mit Technikfldchen im Untergescho3 mit rund
1.000 m* Nutzflache. Der Kaufvertrag fir den Verkauf der Immobilie wurde

bereits unterzeichnet, die Abwicklung erfolgte im ersten Quartal 2025.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 05210 Leopoldsdorf
Bezirksgericht Schwechat
Einlagezahl: 1500
Grundsticksnummer: 236
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundstlicksgroBe: 29511 m’
Mietfléche: 12.285 m*

c)  Errichtungsjahr 2013

d)  Anschaffungsjahr 2013

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 15.375.000,00
Nebenkosten: EUR 1.043.738,04
Anschaffungskosten: EUR 16.418.738,04
f) vermietbare Flache
Gewerbe (Lager und Distributionshalle): 12.285 m’
Stellplatze: 77
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 21.520,59
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 296.500,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
§)] biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 8.500.000.00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind -500.000,
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 25.171.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 18.000.000,00

Mit dem bestehenden Mieter wurde eine Option fur die Errichtung einer Erweiterung vereinbart. Uber die Umsetzung wird zu einem spdteren
Zeitpunkt entschieden.
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A — 4040 Linz, DonaufeldstraBe 5, Science Park Urfahr

Die Immobilie, welche als Forward-Purchase-Agreement 2019 erworben wurde, liegt in Linz,
im Stadtteil Urfahr, nérdlich der Donau und wurde Anfang 2020 fertiggestellt. Das Objekt
besteht aus zwei je 4-geschossigen Bauteilen, die Uber zwei Bricken mit einander verbunden
sind. Die Tiefgarage erstreckt sich Uber das gesamte Untergeschoss und ist zwischen den
einzelnen Bauteilen nicht durchgdngig. Die gesamten Birofléchen sind langfristigan einen
Mieter guter Bonitdt vermietet. Die 6ffentlichen Anbindungen an den Personennahverkehr ist

durch Bus- und StraBenbahnbindung gegeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 45214 Katzbach
Bezirksgericht Urfahr
Einlagezahl: 3580
Grundsttcksnummer: 981/1 und 984
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundstucksgroBe: 8.642 m’
Mietfléche: 9.630 m’

c)  Errichtungsjahr 2020

d)  Anschaffungsjahr 2019

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und

Nebenkosten, oder Herstellungskosten

Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 32.000.000,00
Nebenkosten (bisher): EUR 2.403.807,90
Anschaffungskosten (vorléufig): EUR 34.403.807,90

f) vermietbare Flache

Buro (inkl. Lagerfléchen):
TG-/AuBenstellplatze:

9.630 m’
93/69

g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,

Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 11.880,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,

Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 1.203.900,0
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine

verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i

Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit EUR 16.52
sie fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 6.520.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 28.313.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdB §
29 (1) ImmolnvFG betréagt

EUR 31.635.000,00
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A — 7210 Mattersburg, Arenaplatz 1-7, 7a-9

Die Arena Mattersburg ist ein etabliertes und sehr gut besuchtes
Fachmarktzentrum mit vielfaltigem Mietermix. Aktuell angesiedelt sind rd. 50
Geschafte, unter anderem Supermdrkte, Elektrofachgeschdafte, Drogerien, usw.
Auch eine Filiale von McDonalds ist auf dem Geldnde zu finden. Ebenfalls kann
durch ein Kino und Gastronomie der Entertainment-Faktor abgedeckt werden.
Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage ist das Center leicht erreichbar und gut
vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung

Grundbuch: 30120 Walbersdorf
Bezirksgericht Mattersburg
Einlagezahl: 749; 1123;522
Grundsticksnummer: 1908/1, 1908/2, 1908/3, 1909; 3448, 1907/8, 1910, 1911/1,
1911/12,1912, 1913, 1914
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 22.341m’
Mietflache: ca. 18.000 m?
c)  Errichtungsjahr Je nach Baukérper unterschiedlich
d)  Anschaffungsjahr 2018

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 33.096.531,50
Nebenkosten: EUR 2.935.056,41
Anschaffungskosten: EUR 36.031.587,91
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): ca. 17.500 m?
Buro (inkl. Nebenfléchen): ca. 500 m’
Stellplatze (Tiefgarage): in auBreichendem Mal3 vorhanden
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt

mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als

Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,

Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 324.519,79

und Erweiterungen

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,

Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.205.900,00

und Erweiterungen

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden

EUR 57.856,70

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von
Bedeutung

keine

0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind

EUR 20.662.500,00 (Simultanhaftung aller EZs)

m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 35.805.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.

nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten

Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29 EUR 30.341.000,00

(1) ImmolnvFG betragt
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A — 4882 Oberwang, Gewerbestrale 4

Das im Rahmen eines Logistikportfolios erworbene Objekt befindet sich in glinstiger Lage in einem
bedeutenden Wirtschaftszentrum Oberdsterreichs sowie in gut positionierter "Autobahnlage". Das
Objekt ist langfristig an einen bonitatsstarken Mieter aus dem Logistik-, Speditions- und Postsektor

vollvermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 50107 Oberaschau
Bezirksgericht Vécklabruck
Einlagezahl: 168
Grundsticksnummer: 3491/12,3491/14
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 46.814 m’
Mietflache: 14.950
c)  Errichtungsjahr 2011
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 22.428.968,73
Nebenkosten: EUR 1.653.483,37
Anschaffungskosten: EUR 24.082.452,10
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 14549 m’
Biro (inkl. Nebenfléchen): 400 m?
PKW-/WAB-Sellplatze 61/63
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 3.098,28
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 616.200,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 0.7
verrechnet wurden 5.550,7
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Simultanhaf
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 29.612.500,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.800.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.545.500,00
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A - 2334 Vésendorf, Triester StraBe (Sid) 10

Das Fachmarktzentrum befindet sich in Vésendorf, direkt an der Triester StraBe in
unmittelbarer Nachbarschaft zur SCS. Das Objekt besteht aus zwei Bauteilen mit zwei
Mieteinheiten. Untergebracht sind darin ein bekannter Modemarkt sowie der sterreichische
Flagship-Store des bayrischen Fahrrad- und Sportartikelhéndlers "2-Rad-Stadler”, dessen
Bauteil neu errichtet wurde. Das Objekt zeichnet sich durch eine gute objektspezifische Lage,

Sichtbarkeit und Erreichbarkeit aus und ist langfristig vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 16126 Vosendorf
Bezirksgericht Médling
Einlagezahl: 2165
Grundsticksnummer: 1446/7
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 21.968 m’
Mietflache: 14.896 m’
c) Errichtungsjahr 1986/87, 1989, 2019
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.479.849,52
Anschaffungskosten: EUR 27.479.849,52
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 14.896 m’
Stellplatze: 294
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 19.519,39
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 53.400,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 35.802,01
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 1
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 3.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 32.479.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragsverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 24.850.000,00
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A - 4600 Wels, Hans-Piber-StraBe 7

Der Standort Wels zeichnet sich durch die zentrale Lage in Osterreich und den

zentralen Schnittpunkt der wichtigsten europdischen Nord-Sud und Ost-West
Verkehrswege aus. Das bestens etablierte Gewerbegebiet in dem sich das
groBflachige Logistikobjekt befindet, liegt in der Nahe des Rail Cargo Terminals ) o o o

Wels und liegt nur wenige Fahrminuten von den Autobahnen A25/A8 Richtung
Deutschland und der A1 Westautobahn entfernt. Die Qualitét des Standortes
spiegelt sich in der dichten Ansiedlung namhafter Unternehmen wider, darunter
Spar, Schenker, DHL u.a. Das Logistik Center wurde im Jahr 2005 errichtet und
verflgt Uber eine technisch und qualitativ hochwertige Gesamtausstattung.

N
TR Tk

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 51224 Pernau
Bezirksgericht Wels
Einlagezahl: 2535
Grundsticksnummer: 436/4 und 436/9
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundstiicksgroBe: 27.255m’
Mietflache: 15.704 m’

c)  Errichtungsjahr 2005

d)  Anschaffungsjahr 2007

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 6.950.000,00
Nebenkosten: EUR 384.478,17
Anschaffungskosten: EUR 7.334.478,17
f) vermietbare Flache
Logistik (inkl. Biro- und Sozialbereich): 15.704 m’
Stellplatze: 38
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 460.700,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 0.000.00 (Simultanhaf
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 14.170.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.360.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung des Ertrags- und

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.995.500,00
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A — 1030 Wien, Franzosengraben 8-10

Die Liegenschaft Franzosengraben liegt in Neu Marx im dritten Wiener Gemeindebezirk. Das
Objekt befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand. Die Burofldchen sind hell und
modern ausgestattet. Die vorliegende Infrastruktur und die &ffentliche Verkehrsanbindung sind
als gut zu bezeichnen. Die U3 liegt in fuBlaufiger N&he des Burokomplexes, das Stadtzentrum ist
in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Zufahrt zur Autobahn, die auch zum Flughafen fahrt, ist
in unmittelbarer Néhe. Das Objekt ist l&ngerfristig vermietet. Der Kaufvertrag fur den Verkauf der
Immobilie wurde bereits unterzeichnet, die Abwicklung erfolgte im ersten Quartal 2025.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01006 LandstraBe
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Einlagezahl: 2185
Grundsticksnummer: 2598/1, 2600/1, 2600/2,3128/2
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 1.644 m’
Mietflache: 4.151m’
c)  Errichtungsjahr 2008
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 8.917.000,00
Nebenkosten: EUR 619.641,97
Anschaffungskosten: EUR 9.536.641,97
f) vermietbare Flache
Buro: 3.936 m*
Geschaft: 215 m’
Stellplatze: 55
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 36.842,36
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine

verrechnet wurden

Kosten direkt verrechnet.

k) baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von kei
Bedeutung eine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR imultanhaf
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind UR 60.000.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 14.168.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstédndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 11.607.000,00
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A - 1130 Wien, Hietzinger Kai 139

Das Birohaus befindet sich an einer viel befahrenen EinfahrtsstraBe. Der Standort
ist auch an das 6ffentliche Verkehrsnetz durch einen U-Bahn- und Busanschluss
optimal angebunden. Aufgrund der gunstigen Ecklage des Grundstlcks verfugt
das viergeschossige vollstandig unterkellerte Gebdude Uber eine gute Sichtbarkeit
aus Richtung der Westeinfahrt Wiens. In unmittelbarer Nachbarschaft sind
zahlreiche Fachmadrkte mit Betreibern wie Media Markt, OBl oder Billa Plus und
mehrere Gastronomiebetriebe angesiedelt. Innenhof stehen 10
AuBenstellplatze, in der Tiefgarage weitere 38 Stellplatze zur Verfugung. Das
gesamte Gebdude ist an das Arbeitsmarktservice Osterreich vermietet. Der
Kaufvertrag fir den Verkauf der Immobilie wurde bereits unterzeichnet, die

In einem

Abwicklung erfolgte im ersten Quartal 2025.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01209 Ober St. Veit
Bezirksgericht Hietzing
Einlagezahl: 214
Grundsticksnummer: 372/6
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 2.962 m’
Mietfléche: 6.168 m’
c) Errichtungsjahr 1977 - 1979 / Revitalisierung 2001
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 13.725.000,00
Nebenkosten: EUR 751.090,68
Anschaffungskosten: EUR 14.476.090,68
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 6.168 m’
Stellplatze: 48
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Simultanhaf
fiur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 14.170.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.555.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 7.559.000,00
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A - 1140 Wien, Hackinger StraBe 5D / Guldengasse 1a

Die Liegenschaft befindet sich im 14. Wiener Bezirk Penzing direkt an der Westeinfahrt, die in ca.
8 km in das Stadtzentrum von Wien fuhrt. Der Standort ist an das &ffentliche Verkehrsnetz durch
einen Bus- und U-Bahnanschluss angebunden und bietet im ndheren Umfeld gute
Einkaufsmoglichkeiten. Im Jahr 2006 wurde dort ein vollunterkellertes viergeschossiges
Blrohaus mit integrierter Showroom-Fléche und angeschlossener Vertragswerkstatt errichtet.
Die ErdgeschoBflache des Hauptgebdudes dient als Autohaus-Showroom. Die drei dartber
liegenden Geschosse werden als Biro- und Verwaltungsfléchen genutzt. Das Nebengebdude
wurde als Autowerkstatt mit Hebebuhnenanlagen, Hallenbereich und einem Sozialtrakt

errichtet.

a)

Lage und regionale Verteilung

Grundbuch: 01214 Unterbaumgarten
Bezirksgericht Finfhaus
Einlagezahl: 914
Grundsttcksnummer: 305/2 und 258/2
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 3.711m’
Mietflache: 3.240m’
c)  Errichtungsjahr 2005/2006
d)  Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.365.000,00
Nebenkosten: EUR  647.990,48
Anschaffungskosten: EUR 10.012.990,48
f) vermietbare Fldche
Biro (inkl. Nebenflachen): 1.616m°
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 1.624m’
Stellplatze (Tiefgarage): 42
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten 2.779,33
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.427.100,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie o
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 11.504.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.594.000,00
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A — 1150 Wien, Linke Wienzeile 246 / Diefenbachgasse 53 - 55

Das Burohaus in sehr verkehrsguinstiger Lage direkt an der Linken Wienzeile in Wien wurde im
Jahr 2003 errichtet. Die Innenstadt ist nur ca. 3,5 km vom Standort entfernt und ist auch
aufgrund einer ausgezeichneten Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel binnen weniger
Minuten erreichbar. Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine dichte Ansiedlung von
Buro- und Einzelhandelsimmobilien aus. Der Gebdudekomplex besteht aus drei miteinander
verbundenen Gebdudeteilen mit Zugéngen von zwei Seiten. Die hochwertige technische
Ausstattung im Innenbereich sowie eine ideale Grundrissgestaltung gewdhrleisten flexible
Raumaufteilungs- und sowohl kleinteilige als auch groBflachige Vermietungsmaoglichkeiten.
Den Nutzern des Burohauses stehen 67 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfigung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01307 Sechshaus
Bezirksgericht Finfhaus
Einlagezahl: 364
Grundsttcksnummer: 233/1 und 233/6
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 2.218m’
Mietflache: 6.071 m’
c)  Errichtungsjahr 2003
d)  Anschaffungsjahr 2008
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 12.750.000,00
Nebenkosten: EUR 696.921,02
Anschaffungskosten: EUR 13.446.921,02
f) vermietbare Flache
Biro (inkl. Nebenflachen): 5522 m’
Lager: 549 m’
Stellplatze: 67
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 114.367,29
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 779.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine

verrechnet wurden

Kosten direkt verrechnet.

baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von

Bedeutung keine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR imultanhaf
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind UR 16.450.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.588.887,34
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Method bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.727.500,00
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A - 1230 Wien, Anton-Baumgartner-StraBe 40

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein langjdhrig eingefihrtes Fachmarktzentrum
in attraktiver Lage, welches vollvermietet ist und Uber ein gutes Einzugsgebiet
verflgt. Im direkten Umfeld befinden sich einige Wohnbauten, fiir deren Bewohner
das Center die Nahversorgung bietet.
AusfahrtsstraBe von Wien Richtung Stiden. Eine mit den Hauptmietern abgestimmte
umfassende Modernisierung des Centers wurde im April 2020 abgeschlossen und

dadurch auch das Erscheinungsbild der Immobilie deutlich verbessert.

Das FMZ liegt an einer wichtigen

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01803 Inzersdorf
Bezirksgericht Liesing
Einlagezahl: 3731
Grundsticksnummer: 1784/21
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundsticksgroBe: 18.659 m’
Mietflache: 19.411 m’

c) Errichtungsjahr 1998

d)  Anschaffungsjahr 2015

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.098.164,61
Anschaffungskosten: EUR 33.098.164,61
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 19.095 m’
Stellplatze: 575
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 357.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 18.460,00
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 21.7
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind -700.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 49.444.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 36.208.500,00
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A - 2333 Leopoldsdorf, Maria LanzendorferstraBe, EZ 1092 und EZ 77 (Grundstiick)

Die unbebauten Grundstticksflachen liegen direkt in Angrenzung an ein bereits angekauftes Bestandsobjekt des LLB Semper Real Estate. Der
Fonds ist ausschlieBlich Eigentimer der gegensténdlichen Grundstticke, welche fir eine spatere Bebauung vorgesehen sind. Mégliche Projekte
fur die Bebauung der Liegenschaften werden gepruft. Ein Teil der Grundstlcke ist fur eine mogliche Erweiterung fur den Mieter Hilti
vorgesehen.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 05210 Leopoldsdorf
Bezirksgericht: Schwechat
Einlagezahl: EZ 1092 und EZ 77
Grundsticksnummer: 118/5 und 118/2
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 70.947 m’
Mietflache: keine, da Grundsttck
c)  Errichtungsjahr -
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 8.049.472,09
Nebenkosten: EUR 479.815,45
Anschaffungskosten: EUR 8.529.287,54
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): keine, da Grundstlck
Stellplatze: keine
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundsttick - Betriebskosten werden Gber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 70.153,22
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 76.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k) baubehdérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine — nur Grundstlck
Deckungsgrad: -
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

nach dem Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.941.500,00
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3.3.in Deutschland

D — 10247 Berlin, August-Lindemann-StraBe 9

Die Rinderauktionshalle ist ein denkmalgeschitztes Gebdude (Baujohr 1888), das nach

einer umfassenden Sanierung (2011) und Umnutzung zu einem Retail-Objekt heute Berlins
groBter Fahrrad-Fachmarkt ist. Das Objekt ist zur Gdnze langfristig an Zweirad Stadler

vermietet.

Das Gebdude bietet aufgrund seiner sehr guten Lage im einkommensstarken Bezirk
Prenzlauer Berg ein enormes Upside-Potenzial. GemdB Widmung sind mannigfaltige

Nachnutzungen méglich (z.B. Biro, Self-Storage, Leisure oder eine Markthalle). Dartber
hinaus erlaubt die Widmung eine Erweiterung der vermietbaren Flachen auf ca. 23.000 m”.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Prenzlauer Berg
Amtsgericht: Mitte (Berlin)
Blatt: 22683N
Flurstlcke: 3040, 3055
Anteile: 1/1

b) GroéBe
GrundstlicksgroBe: 19.182 m’
Mietflache: 16.856 m’

c)  Errichtungsjahr 1888 / Sanierung 2011

d)  Anschaffungsjahr 2022

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 58.300.000,00
Nebenkosten: EUR 4.421.202,15
Anschaffungskosten: EUR 62.721.202,15
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Lagerflachen): 16.856 m’
Stellplatze: 22
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 41.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 22.588,72
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Denkmalsch
Bedeutung enkmalschutz
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 30.000.000,00
m)  Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 48.333.358,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 45.145.000,00
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D — 10407 Berlin, Am Friedrichshain 16-18

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der Berliner
Innenstadt. Die Liegenschaft befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und wurde
laufend instandgehalten. Das Hotel verfigt tber 133 hochwertig eingerichtete Zimmer,
wdhrend das Seniorenzentrum 156 Pflegeplétze aufweist. Weiters sind zwei Restaurants,
eine Bar und sechs moderne Veranstaltungsrdume verfigbar. Eine Buslinie gewdhrt direkte
Anbindung an die Berliner Innenstadt und der Volkspark Friedrichshain bietet viele

Moglichkeiten fur Erholung oder Freizeitgestaltung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Prenzlauer Berg
Amtsgericht: Mitte
Blatt: 772N
Flursttcke: 111,112,113,114
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 7.096 m’
Mietflache: 16.021 m’
c) Errichtungsjahr 1999
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 40.500.000,00
Nebenkosten: EUR 3.988.738,39
Anschaffungskosten: EUR 44.488.738,39
f) vermietbare Flache
Hotel: 11.062 m*
Seniorenzentrum: 4.959 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 27
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 45.035,14
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.341.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 33.450.2
verrechnet, wurden 450,24
k)  baubehédrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
keine
Bedeutung
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 25.180.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 60.828.383,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 40.950.000,00
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D — 12439 Berlin, SchnellerstraBe 128/BrlckenstraBe 1

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Eckhaus in zentraler Lage in Berlin. In
unmittelbarer Ndhe des Objekts befinden sich zahlreiche Nahversorgungsmaglichkeiten,
Restaurants, Banken, Apotheken, Schulen, Cafés sowie das Zentrum Schéneweide mit vielen
Shoppingmaoglichkeiten. Des Weiteren gibt es unweit des Wohn- und Geschdéftshauses
mehrere Tram- und Bushaltestellen. Das Objekt verflgt tGber 7 Wohneinheiten und 10
Gewerbeeinheiten (Zahnarzt, Notare, Rechtanwdlte, Sparkasse, Restaurant). Im Innenhof

befinden sich zudem 7 Stellplatze.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Treptow
Amtsgericht: Képnick
Blatt: 7296N
Flurstticke: 180
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 1.039 m’
Mietflache: 2.966 m*
c)  Errichtungsjahr 1900 / Sanierung und Zubau ca. 2000
d)  Anschaffungsjahr 2021
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.350.000,00
Nebenkosten: EUR 1.159.195,98
Anschaffungskosten: EUR 10.509.195,98
f) vermietbare Flache
Wohnen: 1.129m’
Gewerbe (inkl. keller): 1.837 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 7
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 47.809,37
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 419.400,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 8.060,69
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung ene
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 6.700.000,00
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 8.400.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.970.000,00
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D - 27570 Bremerhaven, Folkert-Potrykus-StraBe 6

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogebdude in guter Qualitdt mit hoher
Drittverwendungsfahigkeit (Neubau). Mieter ist das Jobcenter Bremerhaven und es ist in direkter
Nahe zur bestehenden Agentur fir Arbeit errichtet, damit eine bessere Betreuung der

Arbeitssuchenden gewdhrleistet werden kann. Das Objekt verflgt tber eine nutzungsspezifisch

gute Lage. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Lehe-Sud
Amtsgericht: Bremerhaven
Blatt: 4366
Flursttcke: 38/50
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 4.768 m’
Mietflache: 7.281m’
c) Errichtungsjahr 2021
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 26.145.000,00
Nebenkosten: EUR 2.752.407,62
Anschaffungskosten: EUR 28.897.407,62
f)  vermietbare Fldche
Buro (inkl. Lagerflachen): 7.281m’
Stellplatze: 58
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 7.915,12
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 24.500,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 37.178,88
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit )
sie fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 16.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 24.990.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdB §
29 (1) ImmolnvFG betrégt

EUR 23.273.000,00
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D - 09111 Chemnitz, RathausstraBe 7

Das Buro- und Geschdaftshaus Chemnitz Plaza befindet sich in Top-Lage direkt
in der Innenstadt von Chemnitz und ist seit vielen Jahren gut eingefihrt. In
unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich das Rathaus und der Hauptplatz,
weitere Einkaufszentren sowie zwei 6ffentliche Parkh&user. Durch die zentrale
ist die Liegenschaft sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Sowohl die Einzelhandelsflédchen im EG und im 1. OG als auch
die Burofladchen sind seit Langem vermietet, die Vertrdge werden meist
verléngert. Das Gebd&ude liegt an einem wesentlichen Verkehrsknotenpunkt
von Chemnitz und wird im Zuge von Umbauten laufend umgebaut und saniert.

Lage

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Chemnitz
Amtsgericht: Chemnitz
Blatt: 7196
Flurstticke: 4088
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundstiicksgroBe: 5177 m?
Mietflache: ca. 22.080

c)  Errichtungsjahr 1994 entkernt und komplett saniert

d)  Anschaffungsjahr 2016

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 32.350.000,00
Nebenkosten: EUR 3.032.399,75
Anschaffungskosten: EUR 35.382.399,75
f) vermietbare Flache
Blro: ca. 16.980 m’
Handel: ca. 5.100 m?
Stellplatze: 43
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.734.452,42
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 3.245.800,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 94.304,18
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung ene
)] blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 12.900.000,00
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 51.328.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 30.418.500,00
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D - 09114 Chemnitz, ParacelsusstraBe 12

Es

handelt sich  um ein neu
Drittverwendungsfdhigkeit im Stadtteil Borna in Chemnitz. Bei dem Objekt wurde ein neues
Energiekonzept umgesetzt, damit die Beheizung und Kihlung zukunftsorientiert und CO2-neutral
erfolgen kann. Eine DGNB-Gold-Zertifizierung wurde im Jahr 2024 erreicht. Die Anbindung an den
OPNV ist durch eine Bushaltestelle gegeben, innerhalb von ca. 25 Minuten ist die Chemnitzer
Innenstadt erreichbar. Bei dem langfristigen Mieter handelt es sich um die Bundesagentur fir

errichtetes  Blrogebdude

Arbeit. Die Fertigstellung ist im Q3 2023 erfolgt.

guter  Qualitat  mit

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Borna
Amtsgericht: Chemnitz
Blatt: 2713
Flurstticke: 149/2,151/81,
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 15.859 m’
Mietflache: 11.301 m’
c) Errichtungsjahr 2023
d)  Anschaffungsjahr 2021
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 41.150.000,00
Nebenkosten: EUR 2.519.345,23
Anschaffungskosten: EUR 43.669.345,23
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 11.301 m’
Stellplatze: 208
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 277.695,12
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 22.300,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 48.330,16
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit )
sie fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 20.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 33.757.325,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdB §
29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 37.165.000,00
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D — 44339 Dortmund, Evinger StraBe 170

Der im Jahr 2004 fertiggestellte Fachmarkt befindet sich ca. 6 km nérdlich der Innenstadt
Dortmunds. Entlang dieser vielbefahrenen, vierspurigen HauptausfallstraBe haben sich
zahlreiche groBflachige
Produktionshallen angesiedelt. Gegenlber dem Fachmarktstandort befinden sich ein
groBflachiges
StraBenbahnhaltestelle und zwei Bushaltestellen. Hauptmieter der Liegenschaft ist ein
fuhrender Elektronikanbieter. Der Verkauf der Immobilie wurde bereits unterzeichnet, die

Einzelhandelsanbieter,

Shoppingcenter ~ mit  gutem Filialistenbesatz

Abwicklung erfolgte im ersten Quartal 2025.

diverse Autohduser

sowie

und viele

eine

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Dortmund
Amtsgericht: Dortmund
Blatt: 55275
Flurstlcke: 607, 1735, 1737, 1804
Anteile: 1/1
b) GréBe
Grundsticksgrofe: 6.591 m’
Mietflache: 4.347 m?
c)  Errichtungsjahr 2004
d)  Anschaffungsjahr 2005
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 7.038.233,93
Nebenkosten: EUR 564.591,19
Anschaffungskosten: EUR 7.602.825,12
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Nebenrdumen und Lagerfléchen): 4.347 m’
Stellplatze: 171
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 357.519,83
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 14.302,56
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 10.260.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.170.000,00
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D - 01069 Dresden, Henriette-Heber-StraRe 6

Bei der Liegenschaft handelt es sich um einen im Jahr 2015 erbauten
Burokomplex fur die Agentur fur Arbeit in Dresden, die langfristig im Objekt
eingemietet ist. Das Objekt wurde in moderner Bauweise und nach neuesten
Anforderungen an Energieeffizienz in Modulbauweise errichtet. Es ist ein
Anschluss an die &ffentlichen Verkehrsmittel in wenigen Minuten gegeben.
Direkt nebenan ist das Jobcenter der Stadt Dresden angesiedelt, woraus sich
Synergieeffekte ergeben kénnen. Das gesamte Objekt kann bei Bedarf zu
Wohnungen oder Seniorenappartments umgebaut werden, dies wurde bei
der Planung berucksichtigt. Beispiel hierfur sind die bodentiefen Fenster und
die bereits vorverlegte alternative Verkabelung. Einrichtungen des taglichen

Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Dresden-Altstadt Il
Amtsgericht: Dresden
Blatt: 11110
Flurstlcke: 505/17
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 11.262 m’
Mietflache: 11.585 m’
c)  Errichtungsjahr 2015
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.400.000,00
Nebenkosten: EUR 2.167.030,93
Anschaffungskosten: EUR 27.567.030,93
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 11.585 m’
Stellplatze: 108
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 34.042,17
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 69.627 2
verrechnet wurden 627,24
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 7.840.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 35.473.900,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.155.000,00
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D - 40468 Dusseldorf, Wanheimer StraRe 78, NOVOTEL

Dasim Jahr 2021 fertiggestelle Hotelobjekt mit 210 Zimmern fur ein Hotel der 4-Sterne Kategorie
liegt in Dusseldorf in unmittelbarer Ndhe zum Flughafen. Das Objekt wurde auf dem gut
etablierten Areal des "Business- Quartier" erbaut und liegt u.a. direkt neben dem Hauptquartier
der C&A Europe, Airport City sowie Messe Dusseldorf. Durch optimierte Planung ist eine
Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe sichergestellt. Die Fertigstellung der Objekte ist in Q2
2021 erfolgt und das Objekt wurde in den Bestand tbernommen. Es liegt ein Festpachtvertrag

mit dem Hotelbetreiber fir 24 Jahre vor.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und fuBl&ufig an

den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Disseldorf
Blatt: 5599
Flursticke: 32/506
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 3.954m’
Mietflache: 9.893 m’
c)  Errichtungsjahr 2021
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 34.767.000,00
Nebenkosten: EUR 4.170.993,85
Anschaffungskosten: EUR 38.937.993,85
f) vermietbare Flache
Hotel: 9.893 m’
Stellplatze Tiefgarage: 102
Stellpléatze AuBenbereich: 26
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 71.333,50
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 155.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 18.823,92
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung ene
)] bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 14.800.000,00
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 34.686.525,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 35.715.000,00
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D — 40468 Dusseldorf, Wanheimer StraBRe 80, IBIS

Das im Jahr 2021 fertiggestelle Hotelobjekt mit 180 Zimmern fur ein Hotel der 2-Sterne
Kategorie liegt in Dusseldorf in unmittelbarer Nahe zum Flughafen. Das Objekt wurde auf dem
gut etablierten Areal des "Business- Quartier" erbaut und liegt u.a. direkt neben dem
Hauptquartier der C&A Europe, Airport City sowie Messe Disseldorf. Durch optimierte Planung
ist eine Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe sichergestellt. Es liegt ein Festpachtv

ertrag mit dem Hotelbetreiber fiir 24 Jahre vor.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und fuBl&ufig an

den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

a) Lage und regionale Verteilung

Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Disseldorf
Blatt: 5599
Flurstlcke: 32/507
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 2.405m’
Mietflache: 5.300 m’

c)  Errichtungsjahr 2021

d)  Anschaffungsjahr 2018

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten
Kaufpreis:
Nebenkosten:
Anschaffungskosten:

EUR 20.690.500,00
EUR 2.485.931,81
EUR 23176 431,81

f) vermietbare Flache
Hotel:
Stellplatze Tiefgarage:
Stellpléatze AuBenbereich:

5.300 m’
51
12

g) Artder Betriebskostenverrechnung

Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten

und Erweiterungen

EUR 47.476,03

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten

und Erweiterungen

EUR 155.000,00

) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten

verrechnet wurden

EUR 10.691,76

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von

Bedeutung

keine

0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie

fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind

Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.400.000,00
(Simultanhaftung)

m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme
Deckungsgrad

Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

EUR 20.832.543,00
100 %

n)  gewdhlte Bewertungsansdtze

In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29

(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.540.000,00
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D — 47051 Duisburg, Friedrich-Wilhelm-StraBRe 103

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Burogebdude in der Innenstadt (direkt
am Hauptbahnhof) von Duisburg. Das Gebdude wurde 2010 errichtet und befindet
sich in einem guten, gepflegten Zustand. Das Objekt ist derzeit an einen stédtischen
Mieter vermietet, welcher dieses an das Jobcenter Duisburg untervermietet hat.
Einkaufsmaoglichkeiten finden sich in den FuBgdngerzonen der Innenstadt sowie den
Einkaufszentren "CityPalais" und "Forum Duisburg" mit Casino, Konzert- und

Kongresszentrum in fuBlaufiger Reichweite.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Duisburg
Amtsgericht: Duisburg
Blatt: 23489
Flursticke: 345
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 4.056 m’
Mietflache: 9.169 m’
c) Errichtungsjahr 2010
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 24.550.000,00
Nebenkosten: EUR 2.869.110,12
Anschaffungskosten: EUR 27.419.110,12
f) vermietbare Flache
Buro: 9.169 m*
Stellplatze: 125
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 381.548,15
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 312.900,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 16.766,15
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 13.900.000,00
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 39.114.110,00
Deckungsgrad: 100%
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 26.875.000,00
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D — 45141 Essen, Am Lichtbogen 9

Die Liegenschaft liegt in einem neuen Burogebiet in Essen. Die Liegenschaft
selbst ist ebenfalls ein Neubau, der 2013 fertiggestellt wurde. Bei dem
Standort handelt es sich um einen neuen Burostandort. Die Mietfldche betrégt
rund 2.980 m” Es gibt 75 PKW-Stellplatze. Der Mieter kommt aus der
Informatikbranche und weist eine sehr gute Bonitdt auf. Der Mietvertrag ist
langfristig abgeschlossen. Der Kaufvertrag fir den Verkauf der Immobilie
wurde bereits unterzeichnet, die Abwicklung erfolgte im ersten Quartal 2025.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Altenessen
Amtsgericht: Essen
Blatt: 9960
Flursticke: 428
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundsticksgroBe: 4778 m?
Mietfléche: 2.980 m’

c) Errichtungsjahr 2013

d)  Anschaffungsjahr 2014

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 5.550.000,00
Nebenkosten: EUR  480.969,03
Anschaffungskosten: EUR 6.030.969,03
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 2.980 m’
Stellplatze: 75
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 54.979,94
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR -7.214,09
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 3.300.000,00
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 7.690.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewdhlte Bewertungsansatze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 5.090.000,00
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D - 06114 Halle/Saale, HegelstraBe 74-74a, Fischer-v.-Erlach-StraBe 25-29

Das gepflegte und in gutem Zustand befindliche Wohn- und Geschdéftshaus liegt in einer
attraktiven Wohngegend, dem Paulusviertel der Stadt Halle (Saale). Das Haus wurde
laufend modernisiert, 2015 diverse InstandhaltungsmaBnahmen
durchgefihrt. Das Objekt verflgt Uber einen guten Branchenmix: Wohnungsmieter,
betreutes Wohnen, ein Supermarkt sowie zwei Arztniederlassungen sind in der
Liegenschaft vertreten. Die &ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die in wenigen
Gehminuten erreichbare StraBenbahn und S-Bahn-Station "Zoo" gegeben.

zuletzt wurden

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 32870
Flursttcke: 4/27
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 3.203m’
Mietflache: 6.012 m’
c) Errichtungsjahr 1997
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.200.000,00
Nebenkosten: EUR 1.278.838,97
Anschaffungskosten: EUR 10.478.838,97
f) vermietbare Flache
Geschaftsfléche: 1.814 m’
Wohnungen: 3.379m’
Betreutes Wohnen: 819 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 57
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 90.795,64
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 757.800,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 23.895,43
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
§)] blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.584.738,92
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.920.000,00
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D — 06108 Halle/Saale, Riebeckplatz 10

Das Hotelprojekt mit 186 Zimmern wurde in Halle (Saale), der gréBten Stadt in Sachsen-Anhalt
realisiert, welche gemeinsam mit Leipzig den Kern der "Metropolregion Mitteldeutschland" bildet.
Das Hotel wurde in zentraler Lage in Halle am Riebeckplatz errichtet. Das Gesamtareal um den
Riebeckplatz befindet sich derzeit in der Neustrukturierung und ist Teil einer gréBeren
stadtebaulichen Entwicklung. Der Riebeckplatz liegt zwischen dem Hauptbahnhof und der
Leipziger StraBe, Halles wichtigste EinkaufsstraBe. Ein Festpachtvertrag ist abgeschlossen.
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a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 31956
Flurstticke: 14/6316, 14/6264, 14/5326, 14/6318, 14/6321, 14/6320,
14/6323 und 14/6324
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 2.049 m’
Mietflache: 6.661m’
c) Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 20.500.000,00
Nebenkosten: EUR 2.016.684,24
Anschaffungskosten: EUR 22.516.684,24
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.661m’
Stellplatze: 43
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 11.151,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 36.800,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR11.918,84
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung ene
b biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 8.000.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.900.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 20.805.000,00
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D - 34127 Kassel, LewinskistraBe 4

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogeb&ude in sehr guter Qualitét mit hoher
Drittverwendungsfdahigkeit durch gute Grundrisse. Die Fertigstellung und Ubergabe an den
Mieter erfolgte Anfang 2019. Das Objekt befindet sich in einem Stadterweiterungsgebiet
(ehemaliger Bahnhof Unterstadt) und verfligt Uber eine nutzungsspezifisch gute Lage.
Benachbart entsteht der Neubau der Agentur fur Arbeit sowie weitere Gewerbeflachen. Eine
gute Anbindung an den OPNV ist gegeben. Bei dem Mieter handelt es sich um das Jobcenter

Kassel.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 26129
Flurstlcke: 119/49
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundstucksgroBe: 8.980 m’
Mietflache: 8.160 m’

c) Errichtungsjahr 2018

d)  Anschaffungsjahr 2017

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 27.929.275,61
Nebenkosten: EUR 2.919.750,22
Anschaffungskosten: EUR 30.849.025,83
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 8.160 m’
Stellplatze: 120
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 58.463,57
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 119.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 17.020,40
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 16.850.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 31.222.237,06
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswert- und Sachverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.335.500,00
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D - 34127 Kassel, LewinskistraBe 6

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogebdude in sehr guter Qualitadt mit hoher
Drittverwendungsféhigkeit (Neubau). Mieter ist die Bundesagentur fir Arbeit. Das Objekt
wurde in einem Stadterweiterungsgebiet errichtet und verfugt tUber eine nutzungsspezifisch
gute Lage. Die Fertigstellung und Ubergabe an den Mieter ist Ende 2020 erfolgt. Die
Abwicklung des Ankaufs erfolgte im ersten Quartal 2021. Auf dem Nachbargrundstick ist
der fertiggestellte Neubau des Jobcenters entstanden, dieser wurde 2017 fur den LLB
Semper Real Estate erworben. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 26696
Flurstlcke: 119/51
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 12.089 m’
Mietflache: 11.606 m’
c)  Errichtungsjahr 2020
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 40.119.080,96
Nebenkosten: EUR 3.524.884,11
Anschaffungskosten: EUR 43.643.965,07
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 11.606 m’
Stellplatze: 200
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 152.747,22
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 192.700,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 23.330,52
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung eine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit dschuld ohne Brief zu EUR
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 17.500.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 38.095.998,36
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswert- und Sachverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB §
29 (1) ImmolnvFG betréagt

EUR 35.624.500,00
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D - 04103 Leipzig, Georgiring 13

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der
Leipziger Innenstadt in unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof. Die Liegenschaft
befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und wurde laufend instandgehalten.
Das Seniorenheim verfligt Gber insgesamt 159 Pflegeplétze, das Hotel bietet neben zwei
Restaurants, einer Bar, einer Sommerterrasse sowie funf Veranstaltungsrdumen, 97
hochwertig eingerichtete Zimmer und 4 Suiten. Die offentliche Verkehrsanbindung ist
durch die zentrale Lage und die zahlreichen Bus- und Bahnanbindungen sehr gut.

A

A A A

Grikih b b

bl b b el Bt

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 5048, 5898, 6350, 18810
Flurstiicke: 1878, 1879, 1880/a, 3960/3
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 2.347 m’
Mietfléche: 12.268 m*
c)  Errichtungsjahr 1911 Hotel / 1999 Seniorenzentrum und Modernisierung
Hotel
d)  Anschaffungsjahr 2016
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 33.600.000,00
Nebenkosten: EUR 2.874.086,94
Anschaffungskosten: EUR 36.474.086,94
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.305 m*
Seniorenzentrum: 5.137 m’
Gemeinschaftsflachen: 826 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 16
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher Uberwiegend als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 463.262,42
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 787.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 29.795 38
verrechnet wurden 795,
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Denkmalsch
Bedeutung enkmalschutz
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 20.680.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 50.212.237,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 34.405.000,00
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D - 04277 lLeipzig, KochstraBe 134/136

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Der Stadtteil Connewitz befindet sich ca. 3 km
stdlich der Leipziger Innenstadt und zdhlt zu den deutlich bevorzugten Wohn-und
Geschaftslagen der Stadt Leipzig. Das Stadtzentrum von Leipzig ist in wenigen Minuten mit den
offentlichen Verkehrsmitteln wie StraBenbahn, S-Bahn und dem City-Bus zu erreichen. Die
Anbindung an das Stadtzentrum ist als sehr gut zu bezeichnen, da auch mit dem PKW die
Innenstadt Uber die B2 schnell erreichbar ist. Bei diesem Objekt handelt es sich um einen
denkmalgeschutzten, 1998 sanierten Altbau, der zusammen mit dem benachbarten Neubau fur

den Fonds erworben worden ist.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 4280
Flurstticke: 304
Anteile: 1/1

b) GroBe
Grundsticksgrofe: 1.800 m’
Mietflache: 2.121m’

c)  Errichtungsjahr/Sanierungsjahr 1899/1998

d)  Anschaffungsjahr 2016

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 2.800.000,00
Nebenkosten: EUR 298.254,35
Anschaffungskosten: EUR 3.098.254,35
f) vermietbare Flache
Wohnflache: 1.332 m’
Geschaftsfléche: 789 m’
Stellplatze: 12
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 37.009,22
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 5.482,89
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Denkmalsch
Bedeutung enkmalschutz
)] blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 2.400.000,00
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 5.898.417,20
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.875.000,00
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D - 04277 Leipzig, KochstraBe 138/Selnecker StraBe 2

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Der Stadtteil Connewitz
befindet sich ca. 3 km sudlich der Leipziger Innenstadt und z&hlt zu den
deutlich bevorzugten Wohn- und Geschdftslagen der Stadt Leipzig. Das
Stadtzentrum von Leipzig ist in wenigen Minuten mit den o&ffentlichen
Verkehrsmitteln wie StraBenbahn, S-Bahn und dem City-Bus zu erreichen. Die
Anbindung an das Stadtzentrum ist als sehr gut zu bezeichnen, da auch mit
dem PKW die Innenstadt tber die B2 schnell erreichbar ist. Bei diesem Objekt
handelt es sich um einen 1996 errichteten Neubau, welcher zusammen mit

dem benachbarten Altbau fir den Fonds erworben worden ist.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 615
Flurstticke: 305
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 1.492 m’
Mietflache: 4.000 m?
c)  Errichtungsjahr 1996
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.500.000,00
Nebenkosten: EUR 690.273,05
Anschaffungskosten: EUR 7.190.273,05
f) vermietbare Flache
Wohnfléche ca. 1.650 m’
Gewerbefléche ca. 2.350 m?
Tiefgaragenplétze: 49
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 234.814,78
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 10.345,89
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 5.100.000,00
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.110.324,34
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.105.000,00
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D - 04509 Leipzig, RatzelstraBe 166/Kiewer StraBe 1-5

Vermietetes Buro- und Geschdftshaus in einer begehrten Geschdéfts- und
Wohnlage von Leipzig. Das Objekt liegt im westlichen Stadtteil von Leipzig und
ist ca. 8 km von der Innenstadt entfernt. Eine gute &ffentliche
Verkehrsanbindung ist durch die ca. 100 m entfernte StraBenbahnhaltestelle
und 600 m entfernte S-Bahn-Haltestelle gegeben. Das Objekt grenzt an ein

Einfamilienhausgebiet  und  es

finden  sich zudem

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister in unmittelbarer Umgebung.

zahlreiche

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Schoénau
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 675
Flurstlcke: 182/56, 182/59
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 17.876 m’
Mietfléche: 9.330 m’
c)  Errichtungsjahr 1993 / Erweiterung 2009
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 12.600.000,00
Nebenkosten: EUR 1.196.696,72
Anschaffungskosten: EUR 13.796.696,72
f) vermietbare Flache
Biro- u Geschdéftsflachen: 9.330 m’
Stellplatze: 170
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt

mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 63.071,44
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 485.100,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 32.670,75
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung eine
§)] blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 7.400.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 21.042.385,78
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betréagt

EUR 13.500.000,00
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D - 04130 Leipzig, StephanstraBe 4-6/GoldschmidstraBe 30

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein 4-Sterne Hotel und Arztehaus am Rande der
Leipziger Innenstadt. Das Objekt wurde 1995 errichtet, es befindet sich in einem gepflegten
Zustand und wird laufend instandgehalten. Die Liegenschaft verfligt Gber einen guten Mietermix.
Der Hauptmieter, das 4-Sterne Hotel Mercure, verfligt Uber 174 hochwertig ausgestattete
Zimmer sowie eine Tiefgarage. In weiteren Mietflédchen sind medizinische Mieter, u.a. ein
Augenlaserzentrum, eingemietet. Das Zentrum von Leipzig ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel

gut erreichbar.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 8265-8286
Flursticke: 4951
Anteile: 1/1

b) GréBe
Grundsticksgrofe: 5.186 m’
Mietfléche: 12.600 m*

c)  Errichtungsjahr 1995/2016

d)  Anschaffungsjahr 2017

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 29.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.938.926,85
Anschaffungskosten: EUR 31.838.926,85
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.100 m*
Gewerbe, Wohnungen, Arztpraxe 6.500 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 174
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 264.626,96
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.703.900,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 18.208,94
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.265.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 53.638.779,11
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 33.500.000,00
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D - 39114 Magdeburg, Herrenkrug 3

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Sterne superior Hotel das 1994 in Magdeburg
errichtet wurde und Uber 149 Zimmer verfugt. Die Lage ist durch die weitldufige
Parkanlage (Herrenkrugpark) und die N&he zum Elbauenpark ruhig und idyllisch, dennoch
ist die Innenstadt Magdeburgs schnell erreichbar durch den guten offentlichen
Personennahverkehr. Auf rund 1.181 m” bietet das Hotel die idealen Voraussetzungen fiir
Ausstellungen, Produktprésentationen, Seminare, Workshops oder exklusive Bankette. Es
stehen zehn Konferenz- und Veranstaltungsrdume zur Verfigung (u.a. historischer

Festsaal). Das Hotel ist langfristig vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Magdeburg
Amtsgericht: Magdeburg
Blatt: 47270
Flursticke: 5/2,10000, 10001, 7/1, 10003, 10007, 10008, 10012, 10014
Anteile: 1/1

b) GréBe
Grundsticksgrofe: 26.353 m’
Mietflache: 12.319 m’

c)  Errichtungsjahr 1994

d)  Anschaffungsjahr 2019

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 27.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.914.074,25
Anschaffungskosten: EUR 29.814.074,25
f) vermietbare Flache
Hotel: 12.319 m’
Stellplatze auf Grundstiick/benachbart: 4/196
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 55.909,19
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 294.100,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 22.645,76
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung ene
§)] blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 11.000.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 40.084.537,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 28.200.000,00
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D - 41468 Neuss, HansemannstralRe 67

Das Birohaus befindet sich im sehr gut etablierten Biro- und Gewerbegebiet Neuss-
Uedesheim. In diesem Gewerbepark haben sich binnen weniger Jahre zahlreiche
namhafte Unternehmen wie Logit, Fiege, UPS, Metro u.a. angesiedelt. Uber den
nahegelegenen Autobahnanschluss A57 (Dusseldorf-Nijmegen NL) sind sowohl der
Flughafen als auch das Zentrum von Dusseldorf in nur 15 Minuten Fahrzeit erreichbar.
Die Liegenschaft verflugt Uber eine sehr moderne, ansprechende aber zugleich
zweckmaBige Architektur mit hohem Ausstattungsstandard. Das Gebdude mit inkl. 40
Tiefgaragen und 22 AuBenstellplatzen wurde im Jahr 2020 auf ein Multitenant-Objekt
umgebaut und ist an einen international renommierten Sportartikelhersteller und an

ein Unternehmen der diagnostischen Bildgebung vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Norf
Amtsgericht: Neuss
Blatt: 6072
Flursttcke: 327 und 328
Anteile: 1/1
b) GréBe
Grundsticksgrofe: 3.555 m’
Mietfléche: 3.283m’
c)  Errichtungsjahr 2006
d)  Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.465.000,00
Nebenkosten: EUR 472.034,97
Anschaffungskosten: EUR 6.937.034,97
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Neben- und Lagerflachen): 3.283m’
Stellplatze: 62
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 23.520,98
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 106.700,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 8.038,46
k) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 4.000.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 12.651.100,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 7.550.000,00
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D - 14478 Potsdam, GroBbeerenstrale 123A, 123-135

Das Babelsberg Center in Potsdam ist ein vollvermietetes Nahversorgungscenter,
welches bereits langjdhrig etabliert ist. In der direkten Nachbarschaft befindet sich
neben einem Wohngebiet auch der Filmpark Babelsberg, welcher fur Belebung und
Frequenz sorgt. Der Standort bietet eine hohe Visibilitdt durch die Lage. Das

Einkaufscenter umfasst die Branchen DIY, Nahversorgung und Fitness.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Babelsberg
Amtsgericht: Potsdam
Blatt: 8242 und 8243
Flurstlcke: 179/10,179/12, 587
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 22.145m’
Mietfléche: 16.792 m’
c) Errichtungsjahr 1998
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.560.937,49
Anschaffungskosten: EUR 33.560.937,49
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe: 16.792 m’
Stellplatze: 380
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 427.020,38
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 964.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 37.673,37
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
keine
Bedeutung
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 15.000.000,00
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 39.307.167,11
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 29.107.000,00
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D - 40882 Ratingen, HombergerstraBe 25

Die Stadt Ratingen mit ca. 92.000 Einwohnern verflugt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung und gilt heute als moderner Industrie- und Dienstleistungsstandort.
Das Birohaus befindet sich in Randlage eines prosperierenden Gewerbegebiets in dem
sich zahlreiche Uberregional bekannte Markenunternehmen wie Vodafone, Hewlett
Packard, Mitsubishi Electric und Esprit Holdings angesiedelt haben. Das im Jahr 1994
errichtete Blrohaus besteht aus funf ObergeschoBen und zwei Tiefgaragenebenen. Die
Tiefgarage wurde im Jahr 2018 umfassend saniert. Ab dem Jahr 2019 wurden

Mietfladchen neu adaptiert und an neue Mieter Ubergeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Ratingen
Amtsgericht: Ratingen
Blatt: 16270
Flursticke: 856 und 959
Anteile: Flurstlck 856: 3/4; Flurstlick 959: 1/1
b) GréBe
Grundsticksgrofe: 2.858 m’
Mietflache: 6.767 m’
c)  Errichtungsjahr 1994 / Mieterausbauten 1997
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 13.700.000,00
Nebenkosten: EUR 892.574,73
Anschaffungskosten: EUR 14.592.574,73
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lager- und Nebenflachen): 6.767 m’
Stellplatze: 117
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.674.173,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.143.600,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR -6.200,32
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 5.200.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.64.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 12.535.000,00
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D — 38259 Salzgitter, Am Pfingstanger 19

Bei dem FMZ Salzgitter handelt es sich um ein innerstadtisches Fachmarktzentrum im Stadtkern
von Salzgitter-Bad. Das Objekt liegt im Stden des Stadtgebietes und bildet gemeinsam mit der
Altstadt das Zentrum von Salzgitter-Bad. Besonders die fuBlaufige Distanz zum Bahnhof
Salzgitter-Bad ist fur die Funktionalitdt und die starke Frequentierung des Mikrostandortes

maBgeblich.

Die Immobilie weist einen nachhaltigen und krisensicheren Mietermix mit Gberwiegend bekannten
Filialisten aus dem Bereich Fast Moving Consumer Goods (FMCG) auf. Aufgrund des Mixes aus
Vollsortimenter und Discounter mit ergé&nzendem Filialbesatz ist eine Kundenakzeptanz und

Frequenz gesichert. Zum Einzugsgebiet des Fachmarktes z&hlt neben den Bewohner von
Salzgitter-Bad auch die Bewohner der weiteren Gemeinden der GroBstadt Salzgitter. So kénnen
in weniger als 15 Minuten tber 100.000 Personen das Fachmarktzentrum erreichen.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Bad
Amtsgericht: Salzgitter
Blatt: 6893, 10932, 10948,10962
Flursttcke: 7, 2/28, 12/9, 8/1, 8/2, 2/27, 2/33, 9/4, 9/6, 10/1, 10/4,
11/2,12/3,2/26, 2/30, 4/4,5/1,5/2,5/3,12/14,12/15
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 23.225m’
Mietflache: 9.319m’
c)  Errichtungsjahr 2008
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 23.535.060,00
Nebenkosten: EUR 1.637.208,23
Anschaffungskosten: EUR 25.172.268,23
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe: 9.319m’
Stellplatze: 319
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 47.415,40
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 445.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten

verrechnet wurden

EUR 27.840,06

baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von

Bedeutung keine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld oh of
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind rundschuld ohne Brief zu EUR 12.500.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 22.822.313,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 20.855.000,00
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D - 21218 Seevetal, Beckedorfer Bogen 10, 17 und 19

Die drei Logistikimmobilien liegen in Seevetal, einer Stadt in der Ndhe zu Hamburg mit
einer direkten Anbindung an die Al und A7. Zudem befindet sich auch die A39 in
unmittelbarer Ndhe. Die Distanz von Seevetal nach Hamburg betrégt ca. 30 km. Die
Objekte sind als Sale and Lease Back an denselben Mieter vermietet. Dieser weist eine
gute Bonitat auf und das Geschdéftsfeld ist als sicher und krisenfest einzuschétzen, da es
sich um das Geschdaft mit Atemschutzmasken, Schutzanzige etc. handelt.

= ﬂﬂl!ﬂi‘nngs:&n' :

"

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Beckendorf
Amtsgericht: Winsen (Luhe)
Blatt: 440, 450 und 480
Flursticke: 32/12,31/14,32/13,56/9, 32/57,33/3
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 15.665 m®
Mietfléche: 10.420 m*
c)  Errichtungsjahr 2007 /201172015
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 17.700.000,00
Nebenkosten: EUR 1.598.764,44
Anschaffungskosten: EUR 19 298 764,44
f) vermietbare Flache
Lagerflache: 8.045 m’
Buro (inkl. Sanitar- und Nebenflachen): 2.375m’
Ladestationen LKW: 59
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 136.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 17.676,00
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR &.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.680.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwert- bzw.

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betréagt

EUR 16.570.000,00
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D - 08056 Zwickau, Werdauer StraBe 18

Bei der Immobilie handelt es sich um ein neu errichtetes Blrogebd&ude in Zwickau, das im 3.
Quartal 2019 fertiggestellt worden ist. Das Objekt wurde in unmittelbarer N&he zur Innenstadt
errichtet und ist daher auch gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Zwickau liegt im Bundesland Sachsen, die néchst gréBere Stadt ist Chemnitz mit ca. 45 km
Entfernung. Der Biurokomplex wurde langfristig an einen staatlichen Mieter vermietet. Das
Objekt wurde in moderner Bauweise und nach neuesten Anforderungen an Energieeffizienz in
Modulbauweise errichtet. Das gesamte Objekt kann zu Wohnungen umgebaut werden, dies
wurde bei der Planung bericksichtigt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Zwickau
Amtsgericht: Zwickau
Blatt: 16255
Flursttcke: 1011, 1011/m
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 5.030m’
Mietflache: 7.037 m’
c)  Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 18.948.950,09
Nebenkosten: EUR 1.860.033,59
Anschaffungskosten: EUR 20.808.983,59
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 7.037 m*
Stellplatze: 160
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 27.713,15
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 109.900,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten

verrechnet wurden

EUR 39.253,56

k) baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
b bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.900.000,00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.031.994,50
Deckungsgrad: 100%
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstédndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 16.160.000,00
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3.4. Immobilien in Grundsticksgesellschaften

A — 1100 Wien, FavoritenstraBe 73

Das TLAPA Haus ist ein neu errichtetes Highstreet-Geb&ude auf der FavoritenstraBe im 10. Wiener
Gemeindebezirk. Das Objekt ist durch die U-Bahn Linie Ul und dem Hauptbahnhof an den OPNV

angebunden.

Das Gebdaude wird mehrheitlich (ca. 46,3%) an das Arbeitsmarktservice und an einen Betreiber fir
gewerbliches Wohnen (Limehome, 37,8% ) vermietet. Im Erdgeschol3 befinden sich Retailfléchen, die an
einen Supermarkt (BILLA / REWE Gruppe) sowie an eine Apotheke und eine Trafik vermietet werden. Eine
OGNI-Gold-Zertifizierung wird umgesetzt, wobei eine Verbesserung zum OGBI-Platin Status vereinbart

wurde. Die Fertigstellung istim Q1 2024 erfolgt.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01101 Favoriten
Bezirksgericht Favoriten
Einlagezahl: 940
Grundsticksnummer: 231
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 2.660 m’
Mietflache: 11.562 m’
c) Errichtungsjahr 2024
d)  Anschaffungsjahr 2022
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 88.245.311,33
Nebenkosten: EUR 3.073.974,73
Anschaffungskosten: EUR 91.319.286,06
f) vermietbare Flache
Buro: 5.354m’
Gewerbe (inkl Lagerflache): 4.382 m’
TG-Stellplatze: 110
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 15.249,21
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 148.300,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 27,00.
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 35.000.000,00
m)  Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 78,286.018,72
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewidhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation

Standards unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstédndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 67.650.000,00
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3.5. Grundsticksgesellschaften und Beteiligung an Komplementérgesellschaften

LLB Immo Beteiligungs GmbH
HeBRgasse 1, 1010 Wien, FN 575525k
Grandungsjahr: 2021

Gesellschafter:

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. treuh&ndig fir LLB Semper Real Estate 100%
Gesellschaftskapital EUR  35.000,00
Anschaffungskosten EUR  35.000,00
Anschaffungsnebenkosten EUR 0,00

Vermogensaufstellung zum Stichtag

Anlagevermégen EUR 0,00
Umlaufvermégen EUR 21.030,96
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 7.623,00
Darlehen des LLB Semper Real Estate EUR 0,00
Darlehen eines Dritten EUR 0,00

Alleinige Funktion der LLB Immo Beteiligungs GmbH ist die der Komplemtdrin der CTK Projekt GmbH & Co KG.
CTK Projekt GmbH & Co KG
HeBgasse 1, 1010 Wien, FN 564233f

Erwerbsjahr: 2022

Komplementar
LLB Immo Beteiligungs GmbH, HeBgasse 1, 1010 Wien, FN 575525k

Kommanditist:

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. treuh&ndig fir LLB Semper Real Estate 100%
Gesellschaftskapital: EUR 20,00
Anschaffungskosten der Beteiligung EUR 88.245.311,35
Anschaffungsnebenkosten EUR  3.073.974,73

Vermodgensaufstellung zum Stichtag

Anlagevermédgen EUR 67.650.000,00
Umlaufvermégen EUR  3.000.168,52
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 624.155,03
Darlehen des LLB Semper Real Estate EUR 0,00
Darlehen eines Dritten EUR 34.416.666,66

Die CTK Projekt GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 1100 Wien, FavoritenstraBe 73-75 und wird
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermdgenswerte der
KG direkt im Fondsvermogen des LLB Semper Real Estate ausgewiesen.
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%-Anteil am

Fondsvermogen
D) BANKGUTHABEN

Summe Bankguthaben EUR 40.844.992,13 6,51 %

Forderungen gegeniber Kreditinstituten
Initial Margin EUR 400.000,00 0,06 %
Variation Margin EUR 460.000,00 0,07 %
Summe  Forderungen/Verbindlichkeiten = gegeniiber EUR 860.000,00 0,14 %
Kreditinstituten

E) SONSTIGES VERMOGEN

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
Mietenforderungen EUR 11.795.814,62 1,88 %
Betriebskostenverrechnungen EUR 1.186.005,97 0,19 %
Verrechnung Hausverwaltung (inkl. Verwalteter EUR 5.650.652,74 0,90 %
Treuhandkonten)
Summe Forderungen aus der EUR 18.632.473,33 2,97 %
Grundstiicksbewirtschaftung

Zinsanspriche
aus Kontokorrentguthaben EUR 210.392,75 0,03 %
aus Geldhandel EUR 0,00 0,00 %
aus Wertpapieren EUR 0,00 0,00 %
Summe Zinsanspriiche EUR 210.392,75 0,03 %

Andere Vermdbgensgegenstdnde
Verrechnung Umsatzsteuern EUR 1.450.000,00 0,23 %
Verrechnung Zinsen/Kreditnebenkosten EUR 1.858.574,03 0,30 %
Noch nicht aktivierte Anschaffungsnebenkosten EUR 0,00 0,00 %
Sonstige Forderungen EUR 268.808,99 0,04 %
Kautionen EUR 0,00 0,00 %
Summe andere Vermdgensgegenstdnde EUR 22.420.249,10 0,57 %
Forderungen aus Grundsticks-Gesellschaften EUR 1.500.053,03 0,24 %
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F) VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Aufgenommenes Kapital EUR -412.035.629,24 -65,68 %
Zinsen/Kreditnebenkosten EUR -4.164.665,31 -0,66 %
Summe Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen EUR -416.200.294,55 -66,34 %

Lieferantenverbindlichkeiten

Grundsttcksk&ufe und Bauvorhaben EUR -2.838.281,55 -0,45 %
Sonstige Lieferantenverbindlichkeiten EUR -142.001,76 -0,02 %
Summe Lieferantenverbindlichkeiten EUR -2.980.283,31 -0,48 %

Verbindlichkeiten aus der Grundsticksbewirtschaftung

Betriebskostenverrechnungen EUR 0,00 0,00 %
Verrechnung Hausverwaltung EUR 0,00 0,00 %
Summe Verbindlichkeiten aus der EUR 0,00 0,00 %

Grundstiicksbewirtschaftung

Verbindlichkeiten gegenlber der Kapitalanlagegesellschaft EUR 0,00 0,00 %

Sonstige Verbindlichkeiten

Verrechnung Umsatzsteuern EUR -1.894.455,14 -0,30 %
Sonstige Verbindlichkeiten EUR -610.455,16 -0,10 %
Kautionen EUR 0,00 0,00 %
Zinsen aus Kontokorrentguthaben EUR 0,00 0,00 %
Zinsen aus Geldhandel EUR 0,00 0,00 %
Summe sonstige Verbindlichkeiten EUR -2.504.910,30 -0,40 %
Rackstellungen EUR -27.976.384,19 -4,46 %

Verbindlichkeiten, die im Rechenjahr eingegangen wurden:

Stand am Beginn des Verdnderung  Stand am Ende des

Rechenjahres Rechenjahres

aus Kreditaufnahmen -446.798.933,00 30.598.638,45 -416.200.294,55
Lieferantenverbindlichkeiten -486.225,61 -2.494.057,70 -2.980.283,31
aus der Grundstlcksbewirtschaftung 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten -1.395.422,11 -1.109.488,19 -2.504.910,30
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G) GESAMTUBERSICHT / Nettobestandswert

Vermdgensstand Kurswert in EUR Fondsvermogen

Wertpapiere 13.769.829,84 2,19 %

Derivative Instrumente -327.367,69 0,05 %
Immobilien und immobiliengleiche Rechte ¥ 998.176.690,96

davon bebaute Grundstlicke:  927.604.970,98 146,25 %

davon Wohnungseigentum: 0,00 0,00 %

davon in Bau befindliche Immobilien: 0,00 0,00 %

davon sonstige Immobilien: 0,00 0,00 %

davon Uber Grundstlicks-Gesellschaften-In Bau 70.571.719,98 11,25 %

befindliche Immobilien:

Beteiligungen -244.474,41

davon Beteiligung an Komplementdargesellschaft: 35.000,00 0,01 %

davon Beteiligung an Grundstticks-Gesellschaft: -279.474,41 -0,04 %

Bankguthaben 41.704.992,13 6,65 %

Sonstiges Vermdgen 23.920.302,13 3,18 %
Vermdgen insgesamt 1.076.999.972,96

Verbindlichkeiten -421.685.488,16 -67,22 %

Ruckstellungen -27.976.384,19 -4,46 %

Nettobestandswert 627.338.100,61 100,00 %

Y inklusive Anschaffungsnebenkosten (EUR 32.502.690,96)

Anteilwert Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile

Anteilwert Ausschittungsanteile |
Umlaufende Ausschittungsanteile |
Anteilwert Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Anteilwert Thesaurierungsanteile |

Umlaufende Thesaurierungsanteile |

Anteilwert Vollthesaurierungsanteile
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Anteilwert Vollthesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

EUR 111,26
2.108.638,49643
Stuck

EUR 111,81
123.672 Stuck

EUR 163,41
1.797.972,94917
Stuck

EUR 165,90

296.908,267 Stuck

EUR 170,37

103.241,55166 Stlck

EUR 173,26
105.258 Stiick

Durch Rundungen der Prozent-Anteile bei der Berechnung kénnen geringflgige Rundungsdifferenzen

entstanden sein.

Rechenschaftsbericht 2024 LLB Semper Real Estate

Seite 63 von 92



V. ANGABEN ZUR VERGUTUNG
(gemdaB § 20 Abs. 2 Z 5 und 6 AIFMG)

An Mitarbeiter der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. fir das Geschdaftsjohr 2023 gezahlte
Vergttungen in EUR

2023

Anzahl Mitarbeiter per 31.12.2023 inkl. Karenzen: 25 bzw. 21,16 FTEs /
exkl. Karenzen: 24 bzw. 20,16 FTEs

fixe VergUtungen 1.780.669,21
variable VergUtungen 173.701,96
Summe VergUtungen fur Mitarbeiter 1.954.371,17
Anzahl Risikotréager 4 bzw. 4 FTE
VergUtungen fur FUhrungskrafte 660.077,34
Vergitungen flr sonstige Risikotréger 123.778,96
Summe Vergltungen fur Risikotrager 783.856,30
Summe Vergltungen fur sonstige Mitarbeiter 1.170.514,87

e Die VergUtungsgrundsdtze der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. unterstitzen die
Geschdftsstrategie und die langfristigen Ziele, Interessen und Werte des Unternehmens bzw. der von
LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. verwalteten Immobilienfonds.

e Die Vergltungsgrundsatze der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. beziehen MaBnahmen zur
Vermeidung von Interessenskonflikten mit ein.

e Die Vergltungsgrundsdatze und -politiken der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. stehen im Einklang
mit soliden und wirkungsvollen RisikoUbernahmepraktiken und férdern diese und vermeiden Anreize fiir eine
nicht angemessene Risikofreudigkeit, die das tolerierte Risiko der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H. bzw. der von ihr verwalteten Immobilienfonds lbersteigt.

e Der Gesamtbetrag der variablen Vergitung schrankt die Fahigkeit der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H., ihre Kapitalbasis zu stérken, nicht ein.

e Die variable Vergltung wird nicht mittels Instrumenten oder Methoden bezahlt, die die Umgehung der
gesetzlichen Anforderungen erleichtern.

e Mitarbeiter, die in Kontrollfunktionen beschéaftigt sind, werden unabhdngig von der Geschdéftseinheit, die
sie Uberwachen, entlohnt, haben eine angemessene Autoritdt und ihre Vergltung wird auf der Grundlage
des Erreichens ihrer organisatorischen Zielvorgaben in Verbindung mit ihren Funktionen, ungeachtet der
Ergebnisse der Geschdaftstatigkeiten, die sie Uberwachen, festgelegt.

e Eine garantierte variable Verglitung steht nicht im Einklang mit einem soliden Risikomanagement oder
dem ,pay-for-performance“-Grundsatz (,Entlohnung fiir Leistung”) und soll nicht Teil zukUnftiger
VergUtungspldne sein; eine garantierte variable Vergltung ist die Ausnahme, sie erfolgt nur im
Zusammenhang mit Neueinstellungen und nur dort, wo die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. eine
solide und starke Kapitalgrundlage hat und ist auf das erste Beschdaftigungsjahr beschrankt.

e Alle Zahlungen bezlglich der vorzeitigen Beendigung eines Vertrages muissen die im Laufe der Zeit erzielte
Leistung widerspiegeln und belohnen keine Misserfolge oder Fehlverhalten.
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VI. ANGABEN ZU NACHHALTIGKEIT

1. NACHHALTIGKEITSBEZOGENE INFORMATIONEN

Der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (kurz ,LLB Immo KAG") ist die Transparenz gegentber Ihren
Kunden hinsichtlich des Nachhaltigkeitsansatzes von Investitionsentscheidungen und dem Umgang mit den
Nachhaltigkeitsrisiken ein wichtiges Anliegen. Auf Unternehmensebene und fiir alle Immobilienfonds wurde im
Rahmen der einzelnen Fondsbestimmungen daher ein Nachhaltigkeitsansatz festgelegt und umgesetzt. Diesem
folgend werden zukilnftig in die Prozesse und Berichterstattung entsprechende zielgerichtete MaBnahmen zur
BerUcksichtigung von "ESG"-Kriterien (Environmental, Social, Governance) implementiert.

Die LLB Immo KAG ist als Verwalterin alternativer Investmentfonds als Finanzmarktteilnehmer im Sinne des Art.
2 abs. 1 lit e Verordnung (EU) 2019/2088 als Finanzmarktteilnehmer zu sehen und unterliegt daher auch den
Offenlegungspflichten der Verordnung (EU) 2019/2088 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten
im  Finanzdienstleistungssektor (im Folgenden "Disclosure VO"). Der Fonds berUcksichtigt bei der
herangezogenen Anlagepolitik bzw. des Anlageziels im Fondsmanagement auch die Analyse von
Nachhaltigkeitsrisiken und von wesentlichen negativen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren.  Allerdings werden mit diesem Finanzprodukt keine o&kologischen oder sozialen
Merkmale und keine Nachhaltigkeitsziele im Sinne der Disclosure VO verfolgt. Die diesem Finanzprodukt
zugrunde liegenden Investitionen berlcksichtigen nicht die EU-Kriterien far &kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Im Rahmen des entwickelten Nachhaltigkeitsprozesses des Fonds wurden nachteilige Nachhaltigkeitsfaktoren
identifiziert und ein Nachhaltigkeitskonzept, welches bei Immobilientransaktionen und bei der Bewirtschaftung
beachtet werden kann, erstellt.

Gemeinsam mit den Anforderungen an Vollsténdigkeit, Aktualitét, Relevanz und Vergleichbarkeit zdhlen
,Transparenz” und ,,Uberprufborkeit” zu den Grundsdtzen ordnungsgemdBer Berichterstattung und den
Anforderungen der "EU-Taxonomie-Verordnung" (VO (EU) 2020/852). Das Ziel, als Gesellschaft und in den
Produkten nachhaltig zu agieren, wird weiter intensiv verfolgt und in die laufenden Prozesse und Ablaufe der
Gesellschaft integriert. Dahingehende MaBnahmen werden far sémtliche Immobilien des LLB Semper Real
Estate schrittweise vorgesehen. Die Digitalisierung des Datenbestands in einer Datenbank in Kombination mit
Objekt- und Verbrauchsdaten wurde weiter vorangetrieben und eine ESG-Datenbank mit
gebdudetechnischen Kennzahlen, Energieausweisen, Zertifikaten und Taxonomiekonformitét aufgebaut. Alle
Daten dienen als Basis fur weitere notwendige Berichterstattung und automatisierte Reportings sowie
zukUnftig zur nachhaltigen Strategieentwicklung. Zusdtzlich wurde die in der Vergangenheit beauftragte
Erstellung der Dekarbonisierungspfade (CRREM-Analyse) abgeschlossen.

Die LLB Immo KAG hat ein klares Geschaftsmodell mit definierten Zielen, MaBnahmen, Verantwortlichkeiten
und Budgets. Es liegen Prozesse fur das Kerngeschaft vor, die auf sémtlichen Ebenen auch die fortschreitende
Integration  von  Nachhaltigkeit  beinhalten. Das  betrifft die geplante  Verankerung von
Nachhaltigkeitsgrundsdtzen sowohl bei Ankauf und bei der Bewirtschaftung von Immobilien, Veranlagung der
Liquiditat als auch bei den Tatigkeiten auf Marktfolgeseite.

Im Mittelpunkt aller Veranlagungs- und Verwaltungsentscheidungen stehen die Sicherheit und die Rentabilitét
der Investments. Investitionen in die Nachhaltigkeit bedeuten in einem sich gesellschaftlich, politisch und
regulatorisch wandelnden Umfeld auch eine Stérkung der aktuellen und kinftigen Wettbewerbsfahigkeit und
somit Werthaltigkeit der Immobilien.

Die Berucksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen bei Investitionsentscheidungen auf bestimmte

Nachhaltigkeitsfaktoren (sogenannte "Principal Adverse Impacts”, kurz PAls) ist kein verbindlicher
Bewertungsfaktor bei Investmententscheidungen. Die LLB Immo KAG analysiert die im Anhang der Delegierten
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Verordnung zur Disclosure Verordnung angeflhrten Indikatoren auf Ebene des Fonds. Es werden aktuell
folgende Indikatoren zur Analyse herangezogen: Fossile Brennstoffe, Energieeffizienz, Abfall.

2. UMGANG MIT NACHHALTIGKEITSRISIKEN BEI DER OBJEKTAUSWAHL

Bei der Auswahl der Immobilien fir den Fonds werden die Erwirtschaftung von nachhaltigen (langfristigen)
Ertrdgen und MaBnahmen zum Umgang mit potenziellen Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die
Rendite zu Grunde gelegt. Fir die Einschdtzung der Nachhaltigkeitsrisiken in Zusammenhang mit Immobilien
wird ein internes Ratingverfahren angewandt, das eine ESG-Kennzahl fir jede Immobilie ermittelt. Dabei flieBen
insbesondere Aspekte wie die technische Objektqualitét, Emissionen, Lage und Infrastruktur, Mieterauswahl und
Vermietungssituation, Nachnutzung, Lebenszykluskosten, Nachhaltigkeit, soziale und &ffentliche Aspekte ein.
Eine bestehende oder mégliche Gebdaudezertifizierung nach z.B. ,klimaaktiv’, OGNI/DGNB und eine etwaige
Taxonomiekonformitdt finden BerUcksichtigung im Rahmen des gesamten Entscheidungsprozesses.

Bei Investmententscheidungen wurden verstdrkt taxonomiekonforme Objekte oder Projekte erworben, da diese
einen Beitrag zur Reduktion von Nachhaltigkeitsrisiken leisten. AuBerdem wird, wenn dies wirtschaftlich sinnvoll
ist, die Reduktion von Nachhaltigkeitsrisiken auch fir langfristig im Bestand zu haltende Objekte verfolgt. Dieser
Ansatz fur Bestandsimmobilien fand auch bei den Uberlegungen zur Portfoliooptimierung, unter anderem auch
beim Verkauf von Immobilien, Bericksichtigung.

Immobilien erfordern typischerweise allein aufgrund ihrer Bausubstanz und Nutzung eine kommerziell und
okologisch vorausschauende Betrachtung, die alle Risikoarten berilcksichtigt, um eine langfristig ertragreiche
Nutzung, Wiederverwendung und Werterhaltung zu ermoglichen. Mit dem Ziel einer langfristigen
Bestandshaltung und erfolgreichen Bewirtschaftung werden von der LLB Immo KAG bei Ankauf jeder
Immobilie Prozesse und Kriterien eingehalten, die eine nachhaltige (langfristige) Bewirtschaftung sicherstellen
sollen.

Die Nutzungsart und der Standort der Immobilie kénnen Auswirkung auf die Einschdtzung des
Nachhaltigkeitsrisikos eines Objekts haben. Der Energieausweis einer Immobilie ist fur die Beurteilung des
Nachhaltigkeitsrisikos ein zentrales Dokument.

In die Prufung der 6konomischen Nachhaltigkeit flieBen jene Faktoren ein, auf denen langfristig der Ertrag aus
der laufenden Bewirtschaftung und die Wertentwicklung der Immobilie basieren. Dazu zdhlen die Auswahl
der Mieter nach Bonitdt (z.B.: Creditreform-Auskinfte), Mietvertragslaufzeiten, Vermietungsgrad oder die
durchschnittliche Restlaufzeit der Vertrége.

Bewirtschaftung

Ein wichtiger Bestandteil bei den Aktivitéten des Managements ist die Portfoliobewirtschaftung. Die steigenden
Anforderungen in Bezug auf Nachhaltigkeit finden auch dabei schrittweise Anwendung. Fir sédmtliche
Immobilien des LLB Semper Real Estate liegt der Status der Taxonomiefdhigkeit vor, um die BerUcksichtigung
bei Entscheidung bei sdmtlichen MaBnahmen vorzubereiten. Es werden laufend Kennzahlen zu
Energieverbrduchen, Klimarisiken und Taxonomie erfasst. Energieausweise werden nach Bedarf erneuert, um
den gebdudetechnischen Informationsstand aktuell zu halten und Angaben fir Reportings zu erhalten. Der
interne Prozess zum Umgang mit Nachhaltigkeit wurde Uberarbeitet und die zu erwartenden Anforderungen
bei der Digitalisierung der Daten aufgenommen. Die Immobiliendaten inklusive Nachhaltigkeitsaspekten
werden in einer zentralen Immobiliendatenbank zentral gesammelt.

Die Erweiterung der Datenbasis fir die weitere Analyse und Ermittlung weiterer Kennzahlen fiur die
Veroéffentlichung wird laufend vorangetrieben. Das ESG-Rating wurde in einer Datenbank erfasst und weitere
ESG-Kennzahlen erhoben. In einem ersten Schritt wird der Ist-Zustand der Immobilie (z.B.: Zusammensetzung
Betriebskosten und Energieverbrauch, Barrierefreiheit, Anzahl Fahrradstdnder, Vorhandensein von E-
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Tankstellen, etc.) erfasst und zweckmdBige Verbesserungsmalnahmen evaluiert. Diese Informationen sollen
mit Verbrauchsdaten der Objekte und Taxonomie-Informationen kombiniert werden.

Far die LLB Immo KAG liegt eine Nachhaltigkeitsstrategie vor. Mindestens quartalsweise finden
Abstimmungstermine statt, um die weitere strategische nachhaltige Ausrichtung, aufsichtsrechtlichen
Anforderungen und weitere operative Schritte zu planen. Der interne Prozess zum Umgang mit Nachhaltigkeit
wurde Uberarbeitet und die zu erwartenden Anforderungen bei der Digitalisierung der Daten aufgenommen.
Mit externen Dienstleistern (Hausverwaltungen, technische Objektbetreuer, etc.) wurden Moglichkeiten einer
digitalen Verarbeitung vorhandener Verbrauchsdaten besprochen. Durch Erhebungsdaten gewerblicher
Mieter und Installationen von Energiemonitoring soll die Erhebung und Qualitadt von ESG-Daten laufend
optimiert werden. Eine Ausweitung auf Mietfléchen in Zusammenarbeit mit den Mietern wird langfristig
angestrebt.

Um einer moglichen zukinftigen nachhaltigen Ausrichtung des Fonds Rechnung zu tragen, werden die
folgenden MaBnahmen getroffen: Bei Abschluss oder Erneuerung von Mietvertrédgen wird nach Maglichkeit
mit den Mietern die Vereinbarung zu einem "grinen Mietvertrag" abgestimmt. Die Umsetzung einer
Materialdkologieliste bei der Vergabe von BaumaBnahmen wird fortgesetzt. Bei der Planung und
Durchfihrung umfangreicher Umbauarbeiten von Bestandsobjekten soll sie  Anwendung von
Materialdkologielisten auf die kinftige Anwendung von Taxonomie-Vorgaben vorbereiten.

Mit dem Erwerb des Immobilienprojekts "Tlapa, FavoritenstraBe 73-75, 1100 Wien" wurde im zweiten Quartal
2024 die groBte Immobilie des LLB Semper Real Estate OGNI Platin und taxonomiekonform nach
Fertigstellung Gbernommen. Das im Herbst 2023 fertiggestellte Jobcenter in Chemnitz wurde 2024 mit einer
DGNB gold Zertifizierung ausgezeichnet. Ohne dazu verpflichtet zu sein, wurden bei einzelnen
Einzelhandelsflachen im Zuge der Neugestaltung von Flachen die Lampen durch LED-Beleuchtung ersetzt
und einige Immobilien des Portfolios verfligen bereits Gber Photovoltaik-Anlagen.

Liquiditdtsveranlagung in Fonds

Fur die Veranlagung der Liquiditdt eines Fonds kann neben der Veranlagung auf Bankkonten auch in
ausgewdhlte Fonds veranlagt werden. Fir die Fonds der LLB Immo KAG wurde hierzu ein Spezialfonds
aufgelegt.

Der Fondsmanager des Spezialfonds berlcksichtigt eine definierte Vorgehensweise zur Auswahl von
Wertpapieren, die die Einhaltung von Nachhaltigkeitskriterien gemdB der Pflicht-Ausschlusskriterien des
Umweltzeichens fir Unternehmen (gemdB Richtlinie 2020) vorsieht. Diese betrifft auch die Landerausschlisse.
Die LLB Immo KAG hat die Veranlagung in diesem Fonds auf Osterreich und Deutschland eingeschrénkt. Der
aktuelle Bestand erfullt die festgelegten Kriterien.
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VIl. IMMOBILIENMARKTE

Allgemein

Das Jahr 2024 brachte fur die einzelnen Immobilienteilmdrkte nicht jene Erholung, welche noch zu
Jahresanfang erhofft wurde. Der Zinssenkungszyklus startete verspdtet, die antizipierten Zinssenkungen
erfolgten nicht im erwarteten AusmafB. Hinzu kam eine allgemein angespannte wirtschaftliche Lage aufgrund
der sich eintrlbenden Konjunktur vor allem in Europa sowie eine ambivalente geopolitische Situation mit
Krisenherden, welche sich auch nach Jahren nicht befrieden lieBen. Dies machte sich - wie schon in den
vergangenen Jahren - deutlich bei der Investitionsbereitschaft der potenziellen Anleger bemerkbar.
Ausgehend vom Transaktionsvolumen im Jahr 2021 hat sich dieses beispielsweise im wichtigsten europdischen
Investmentmarkt Deutschland in den zwei Folgejahren jeweils halbiert und kam somit auf einem Wert von ca.
25 %. In den ersten drei Quartalen 2024 war das Transaktionsvolumen mit jenem des Vorjahres zu vergleichen,
erstim vierten Quartal war eine Erholung zu verzeichnen. Insgesamt war in 2024 bei Anzahl und Volumen der
Transaktionen eine Steigerung zu verzeichnen, wenn auch von sehr bescheidenem Niveau ausgehend.

Ab dem vierten Quartal 2024 war - wie bereits oben ausgefihrt - eine Steigerung des Interesses an
Immobilieninvestitionen zu verzeichnen. Mit ein Grund war die Tatsache, dass aufgrund der gutachterlichen
Abwertungen neue realistische Bewertungsniveaus erreicht wurden, welche von Investoren als attraktiv
eingeschdtzt wurden. Die Kreditzinsen profitierten bereits von den eingeleiteten Zinssenkungen. Besonders
langfristig fixe Zinsen erschienen zunehmend interessant. Da auch viele Investoren die letzten beiden Jahre in
einer Wartestellung verbracht haben, erwachte nunmehr das Interesse. Die Struktur der K&ufer hatte sich
jedoch gedndert. Dominierten bis zum Jahr 2022 institutionelle Investoren wie beispielsweise Versicherungen,
Pensionskassen und Immobilienfonds, sind es nun die Family Offices, Privatstiftungen, vermoégenden
Privatinvestoren und "Family & Friends-Investorenclubs", welche den Ton angeben.

Osterreich

Der Immobilienmarkt in Osterreich hat sich im Jahr 2024 noch leicht ricklaufig entwickelt, das
Transaktionsvolumen lag mit insgesamt bei EUR 2,7 Milliarden nochmals unter dem schon niedrigen Vorjahr.

Ausléndische Investoren waren weiterhin in der Minderheit, so dass rund 80% des Transaktionsvolumens auf
Osterreichische Investoren entfiel. Auf der Verk&uferseite dominierten die institutionellen Investoren, auf der
Kauferseite private Personen und Immobiliengesellschaften. Im vierten Quartal machte sich eine Stabilisierung
bzw. eine Belebung des Marktes bemerkbar. Nach Markteinschdtzungen scheint die Wende im Marktzyklus
erreicht zu sein, so dass K&ufer und Verk&ufer wieder verstarkt zueinander finden.

Im Fokus der Investoren standen 2024 das BuUro- sowie das Wohnsegment, das einen starken Zuwachs
verzeichnen konnte. Die Renditen stabilisierten sich und waren im Wohnbereich bereits wieder leicht rickl&ufig,
was darauf hindeutet, dass die Preiskorrektur der vergangenen Jahre abgeschlossen ist. Das Niveau der
stabilisierten Renditen liegt weit Uber dem Tiefpunkt des Jahres 2022.

Deutschland

Der Investmentmarkt in Deutschland entwickelte sich in 2024 - vor allem im vierten Quartal - bereits positiv,
die Transaktionsvolumina stiegen um 15% gegeniber dem Vorjohreswert. Das Investmentvolumen bei
Gewerbeimmobilien in Deutschland lag in Summe bei rund EUR 25,9 Mrd. Die Ruckkehr der Investoren machte
sich an der Anzahl der Transaktionen bemerkbar, die um rund 16% stieg. Der Anteil ausléndische Investoren
stieg nach den Ruckgdngen der letzten Jahre wieder an, liegt allerdings weiterhin unter den Jahren 2021 und
2022.
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Das starkste Segment waren Logistikimmobilien mit einem Anteil von rund 27% gefolgt von
Einzelhandelsimmobilien. Das Birosegment leidet weiterhin am schwierigen gesamtwirtschaftlichen Umfeld.
Die Renditen im Gewerbeimmobilienbereich stabilisierten sich im Jahr 2024 und es folgte eine
Seitwdrtsbewegung. Im Wohnimmobiliensegment stiegen die Transaktionsvolumina im vergangenen Jahr
nach dem Tiefststand 2023 verglichen mit den anderen Nutzungsarten am stérksten an und betrugen rund
EUR 8 Mrd. Die Renditen im Wohnimmobilienbereich stabilisierten sich wie in den anderen Segmenten, die
Spitzenrendite liegt knapp Uber 3%. Durch den rickldufigen Wohnungsneubau stiegen die Wohnungsmieten
insbesondere in Ballungsrdumen weiter an.

VIIl. AUSBLICK

Die LLB Immo KAG sah sich im Oktober 2023 aufgrund des raschen Ruckgangs der liquiden Mittel in Folge von
Anteilscheinrtickgaben und des allgemein herausfordernden Umfeldes an den Immobilienmdérkten gezwungen,
die Auszahlung des Ruckgabepreises von Fondsanteilen auszusetzen, um die ordnungsgemdBe laufende
Bewirtschaftung des Fonds im Interesse der Anleger sicherzustellen.

Die ausgesetzte Auszahlung Rickgabepreises zur Sicherstellung der ordnungsgemdBen laufenden
Bewirtschaftung darf gemdB den gesetzlichen Vorgaben maximal 24 Monate dauern.

Trotz groBer Anstrengungen seitens der LLB Immo KAG und dem Abschluss von 15 Objektverkdaufen seit der
Aussetzung ist es nicht gelungen, ausreichend Liquiditat fur die ErfGllung der aktuell vorliegenden sowie bis
Oktober noch zu erwartenden Verkaufsorders unter gleichzeitiger Einhaltung der gesetzlichen Mindestliquiditat
des Fonds zu schaffen.

Nach Prafung aller Méglichkeiten und Bewilligung durch die FMA hat die LLB Immo KAG daher entschieden, die
Verwaltung des LLB Semper Real Estate am 23. April 2025 unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten zum
23. Oktober 2025 ordentlich zu kiindigen. Die Abwicklung des Fonds beginnt mit 24. Oktober 2025 und wird
noch gesondert veroffentlicht.

Dieser Schritt erfolgt zur Sicherstellung der Anlegergleichbehandlung, da aufgrund der Liquiditatssituation des
Fonds eine nachhaltige Wiederaufnahme der Auszahlung des Ruckgabepreises nicht gewdhrleistet werden
kann.

Die Zahlenangaben im Rechenschaftsbericht werden auf Basis der letzten Preisberechnung im Kalenderjahr
2024 dargestellt, und etwaige Auswirkungen der getroffenen Entscheidung sind daher noch nicht enthalten. Die
laufenden Bewertungen der Immobilien werden, wie gesetzlich vorgesehen, weiter fortgefUhrt und von
unabhdngigen Gutachtern vorgenommen. Der Verkauf der Immobilien wird den gesetzlichen Vorgaben folgend
so rasch wie moglich das Interesse der Anteilinhaber wahrend durchgefiihrt. Die Entwicklung der Performance
ist von der laufenden Bewirtschaftung sowie den Verk&dufen der Immobilien abhdngig. Wertverluste beim
Verkauf der Immobilien im gesetzlich vorgegebenen Rahmen kénnen im Laufe der Abwicklung nicht
ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Abwicklung wird die LLB Immo KAG die Immobilien im Fonds gemdB den Vorgaben des Immobilien-
Investmentfondsgesetzes so rasch wie moglich unter Beachtung der Interessen der Anleger verwerten.

Die aus Objektverkaufen generierte Liquiditat wird regelmdBig an die Anteilsscheininhaber ausgeschuittet
werden. Eine erste Teilauszahlung wird voraussichtlich im 4. Quartal 2025 erfolgen kénnen.
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IX. ANLAGEPOLITIK

Die Anlagepolitik des LLB Semper Real Estate war im vergangenen Jahr unverdndert. Der Fokus lag auf
Investmentstandorten am deutschen und &sterreichischen Immobilienmarkt und einem ausgewogenen

Nutzungsmix.

Wahrend der Abwicklung erfolgen weiterhin notwendige Investitionen in das Portfolio, um die Attraktivitét der
Objekte fur Mieter und potentielle Kdufer zu gewdhrleisten.

Im Rahmen der Abwicklung werden alle im Fonds befindlichen Immobilien in den kommenden Jahren verduBert.

Wien, am 29. April 2025

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
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Dipl. BW fl;) Lars Fuhrmann, MBA MMag. Louis Obrowsky - Michael Schoppe, M.Sc.
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X. STEUERLICHE BEHANDLUNG

Eine Veroffentlichung der steuerlichen Behandlung der Anteilsscheine aller Tranchen wurde bei der OeKB
vorgenommen. Die Informationen zur steuerlichen Behandlung sind den Veréffentlichungen auf der Homepage
der Gesellschaft (www.llbimmo.at) unter Downloads zu entnehmen.
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LLB Semper Real Estate (A) 31.12.2024 ATO000622980
. Betrieblicher Anleger | Betrieblicher Anleger . .
Privatanleger L o Privatstiftung
- nattrliche Person - juristische Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -6,3141 -6,3141 -6,3141 -6,3141
Ergebnis aus Kapitalvermégen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,0792 0,0792 0,0792 0,0792
Jahresgewinn Immobilienfonds gemaB §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -6,3934 -6,3934 -6,3934 -6,3934
Zuzuglich
Einbehaltene in- und ausldndische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Einbehaltene inlédndische Abzugsteuer auf Ausschittungen von inlédndischen
) " 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundstiicksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
— = . m
Steugrpfl\chtlge EinkUnfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus ausgeschittetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslé&ndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 3,7819 3,7819 3,7819 3,7819
Nicht verwertbare inlédndische Verluste aus Immobilien 2,6115 2,6115 2,6115 2,6115
Abziglich
Gutschriften sowie rickerstattete ausldndische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemdaB DBA steuerfreie Zinsertrége 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Immobilienfondsertrége
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -6,0256 -6,0256 -6,0256 -6,0256
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 2,2437 2,2437 2,2437 2,2437
Summe der gemd&B DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
" m n n " " — S
Erst bei Ausschuttung in Folgejahren steuerpflichtige Einkiinfte gem § 27 Abs 3 0,0000 0,0000
und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0792 0,0792 0,0792 0,0792
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einktnften endbesteuert 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einklinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
0,0000
KStG)
A hatt Al KESt it ldet
Sumnf usschuttungen vor bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
unterjdhrige Ausschiittungen
In der Aussc)’lu(tung enthalterje, bereltsvm VorJo.I.ﬁren versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortrdge und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschttetes Fondsergebnis -6,3141 -6,3141 -6,3141 -6,3141
Ausschuttung (‘vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrége 2)
Korrekturbetrag ausschuttungsgleicher Ertrag fur Anschaffungskosten
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) 52883 -5,2883 52883
Korrekturbetrag Ausschattung fur Anschaffungskosten FuBnote: umfasst auch
AlF-Einktnfte vermindert die Anschaffungskosten. 0,0000 0,0000 0,0000
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Begilinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuﬁtungen von inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundstiicksgesellschaften
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht gemaf DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuttungen auslédndischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertréage des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt if Al hutt inléandisch int it
St au / usschittungen von inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsttcksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage aus Kapitalvermdgen abzlglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zusténdige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/kapitalmarkt-serv s/kms-output/fonds-info

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrénkt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfdllt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertradge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fur betriebliche Anleger - nattrliche Personen, soweit es sich

nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austbung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung

hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (T) 31.12.2024 ATO000615158
. Betrieblicher Anleger | Betrieblicher Anleger ; -
Privatanleger L L Privatstiftung
- naturliche Person - juristische Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -9,2653 -9,2653 -9,2653 -9,2653
Ergebnis aus Kapitalvermégen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1164 0,1164 0,1164 0,1164
Jahresgewinn Immobilienfonds gemd&B §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -9,3817 -9,3817 -9,3817 -9,3817
Zuziiglich
Einbehaltene in- und auslandische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
E.\nbehottene inlandische ébzugsteuer auf Ausschittungen von inlédndischen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundstiicksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
— — < -
Steugrpﬂlchtlge Einktnfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus ausgeschuttetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA befreit 5,5477 5,5477 5,5477 5,5477
Nicht verwertbare inlédndische Verluste aus Immobilien 3,8340 3,8340 3,8340 3,8340
Abzuglich
Gutschriften sowie rickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Zinsertrége 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -8,8438 -8,8438 -8,8438 -8,8438
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 3,2961 3,2961 3,2961 3,2961
Summe der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
n = n Tioht — .
Erst bei Ausschuttung in Folgejahren steuerpflichtige Einkiinfte gem § 27 Abs 3 0,0000 0,0000
und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,1164 0,1164 0,1164 0,1164
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einkiinften endbesteuert 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkliinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
0,0000
KStG)
Au hatt KESt it ldet:
Sumn.mf usschuttungenivor Abzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
unterjdhrige Ausschittungen
In def Aussch.uttung entholter‘\g bereltsAm Vorjcx.ltvren versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortréage und Immobilien-Gewinnvortréage
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis -9,2653 -9,2653 -9,2653 -9,2653
Ausschuttung (.vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschtttungsgleicher Ertrag fur Anschaffungskosten 7 7586 7 7586 7 7586
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) “ - “
Korrekturbetrag Ausschtttung fur Anschaffungskosten FuBnote: umfasst auch 0.0000 0.0000 0.0000
AlF-Einkiinfte vermindert die Anschaffungskosten. ! ! !
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Beglinstigte Beteiligungsertrége
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschittungen von inléndischen (intransparenten)
. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundstticksgesellschaften
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht gemalB DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuttungen ausléandischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrége des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschuttungen aus inléandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsttcksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrége des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt ouf:&usschuttungen von inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége aus Kapitalvermégen abziglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zusténdige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https://my.oe

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

at/kapitalmarkt-ser

vices/kms-output/for

s-inf /af/f).

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschattungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Far Privatanleger sind die Ertrége mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fir betriebliche Anleger - naturliche Personen, soweit es sich

nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung

hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (VA) 31.12.2024 ATOOO0OAOB5Z9
. Betrieblicher Anleger | Betrieblicher Anleger . .
Privatanleger . L Privatstiftung
- naturliche Person - juristische Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -9,6697 -9,6697 -9,6697 -9,6697
Ergebnis aus Kapitalvermégen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1213 0,1213 0,1213 0,1213
Jahresgewinn Immobilienfonds gemdaB §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -9,7910 -9,7910 -9,7910 -9,7910
Zuziglich
Einbehaltene in- und ausléandische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
E.\nbehottenelnlondlsche ebzugsteuer auf Ausschittungen von inléndischen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundsticksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuérpfllchmge Einkinfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus ausgeschuttetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausléandische Verluste aus Immobilien DBA befreit 5,7920 5,7920 5,7920 5,7920
Nicht verwertbare inléndische Verluste aus Immobilien 3,9989 3,9989 3,9989 3,9989
Abziglich
Gutschriften sowie rickerstattete ausléndische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem 6§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -9,2275 -9,2275 -9,2275 -9,2275
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 3,4354 3,4354 3,4354 3,4354
Summe der gemaB DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Erst bei Ausschuttung in Folgejahren steuerpflichtige Einkinfte gem § 27 Abs 3 0,0000 0,0000
und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,1213 0,1213 0,1213 0,1213
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einklnfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einklinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
0,0000
KStG)
A hatt Al KESt it ldet:
Sumn:\:e iisschuttungenivor bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
unterjdhrige Ausschittungen
In der Ausscfiuttung enthctter\e, bereltsb in Vorjo.hren versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrége
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis -9,6697 -9,6697 -9,6697 -9,6697
Ausschittung (vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstdndlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschuttungsgleicher Ertrag fiur Anschaffungskosten 80989 80989 80989
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) e o e
Korrekturbetrag Ausschuttung fir Anschaffungskosten FuBnote: umfasst auch 0.0000 0.0000 0.0000
AlF-Einkiinfte vermindert die Anschaffungskosten. ! ! !
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Beglinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschittungen von inléndischen (intransparenten)
. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundstucksgesellschaften
Ertrdge, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht geman DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuttungen ausléndischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrége des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschuttungen aus inléandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsttcksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrédge des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt ouf:&usschuttungen von inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége aus Kapitalvermégen abzuglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Alle Angaben basieren auf von der OekB als zusténdige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/kapitalmarkt-services/kms-output/f af/f).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschréankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschattungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiur betriebliche Anleger - natuirliche Personen, soweit es sich

nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung

hinausoptiert und die Einklinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.

Rechenschaftsbericht 2024

LLB Semper Real Estate

Seite 74 von 92




LLB Semper Real Estate () A 31.12.2024 ATOO00A1Z189
Betrieblicher Betrieblicher
Privatanleger Anleger - nattrliche| Anleger - juristische Privatstiftung
Person Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -6,0480 -6,0480 -6,0480 -6,0480
Ergebnis aus Kapitalvermégen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,0879 0,0879 0,0879 0,0879
Jahresgewinn Immobilienfonds gemaB §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -6,1359 -6,1359 -6,1359 -6,1359
Zuzuglich
Einbehaltene in- und ausldndische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Einbehalt: inléndische Ab t if A hitt inléndisch
Finbehaltene inldndische Abzugsteuer auf Ausschtittungen von inléndischen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundsttcksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
t flichtige Einkinfts § 27 Ab: d 4 ESt hittet
S euerpflichtige Einkiinfte gem § s 3 un StG aus ausgeschuttetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslé&ndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 3,5607 3,5607 3,5607 3,5607
Nicht verwertbare inlédndische Verluste aus Immobilien 2,5752 2,5752 2,5752 2,5752
Abziglich
Gutschriften sowie rickerstattete auslédndische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemafB DBA steuerfreie Immobilienfondsertrége
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -6,0494 -6,0494 -6,0494 -6,0494
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 2,4887 2,4887 2,4887 2,4887
Summe der gemd&B DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einkinfte gem § 27 Abs
0,0000 0,0000
3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0879 0,0879 0,0879 0,0879
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einkiinften endbesteuert 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22
0,0000
Abs.2 KStG)
S| A hitt Ab KESt bereit
L A TG 1 W A ausgenommen bereits 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gemeldete unterjahrige Ausschuttungen
| A m — - -
n de.r usscl’luttuhg enthotterj?, berelts.ln Vorjovl.wren versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortréage
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis -6,0480 -6,0480 -6,0480 -6,0480
Ausschittung (.vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschuttungsgleicher Ertrag fir Anschaffungskosten
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) -5,0731 -5,0731 -5,0731
Korrekturbetrag Ausschuttung fur Anschaffungskosten FuBnote: umfasst
auch AlF-Einkinfte vermindert die Anschaffungskosten. 0,0000 0,0000 0,0000
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Beglinstigte Beteiligungsertrége
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuttungen von inldndischen (intransparenten)
. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht gemafl DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuttungen auslandischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrége des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschuttungen aus inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrége des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ausschittungen von inléndischen (intransparenten)
" 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage aus Kapitalvermégen abzuglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrédge des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustéindige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

my.oekb.at/kapitalmarkt

services/kms

1) Der KESt-Abzug enfdllt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschuttungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Héhe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertradge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fur betriebliche Anleger - natirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Ausiibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (I T 31.12.2024 ATOO00A1Z197
Betrieblicher Betrieblicher
Privatanleger Anleger - nattrliche| Anleger - juristische Privatstiftung
Person Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -8,9744 -8,9744 -8,9744 -8,9744
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1304 0,1304 0,1304 0,1304
Jahresgewinn Immobilienfonds gemd&B §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -9,1048 -9,1048 -9,1048 -9,1048
Zuzuglich
Einbehaltene in- und ausldndische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
E\nbehcltenemldnd\sche 6bzugsteuer auf Ausschittungen von inléndischen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundsticksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einktinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
t flichtige Einkunfts §27A d 4 ESt hattet

S euerpflichtige Einkiinfte gem § bs 3 uni G aus ausgeschittetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslédndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 5,2836 5,2836 5,2836 5,2836
Nicht verwertbare inléandische Verluste aus Immobilien 3,8212 3,8212 3,8212 3,8212
Abzuglich
Gutschriften sowie rickerstattete ausléndische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemal DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemdf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrége
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -8,9765 -8,9765 -8,9765 -8,9765
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 3,6929 3,6929 3,6929 3,6929
Summe der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einkiinfte gem § 27 Abs 0,0000 0,0000
3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,1304 0,1304 0,1304 0,1304
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einklinfte, davon Basis fir die Zwischensteuer (§22 0,0000
Abs.2 KStG) i
Summe Ausschuf't'un-gen vorAbfug KESt ausgenommen bereits 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gemeldete unterjahrige Ausschuttungen
In dgr Aussc)’luttung emthcltel?g, bereltsAm VorJo'P.\rem versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortréage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis -8,9744 -8,9744 -8,9744 -8,9744
Ausschuttung <vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrége 2)
Korrekturbetrag ausschuttungsgleicher Ertrag fur Anschaffungskosten
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) -7,5278 -7,5278 ~7,5278
Korrekturbetrag Ausschuttung fur Anschaffungskosten FuBnote: umfasst
auch AIF-EinkOnfte vermindert die Anschaffunaskosten 0,0000 0,0000 0,0000
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Beglinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschuitungen von inlédndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
Ertrége, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht gemdaB DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschittungen ausléndischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrogeﬂdes Immob\%\erjfon.ds (ohn.e Aufwertungsgewinne, ohne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschittungen aus inldndischen (intransparenten)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt oufﬂAusschu(tungen von inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage aus Kapitalvermégen abzuglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zusténdige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https

b.at/ko

markt-sen

pita

s/kms-output

info

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrénkt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschuttungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhdhen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Héhe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrége mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fur betriebliche Anleger - natirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (1) VT 31.12.2024 ATOOO0OA1Z1A2
. Betrieblicher Anleger | Betrieblicher Anleger . .
Privatanleger . L Privatstiftung
- natarliche Person - juristische Person
Fondsergebnis der Meldeperiode -9,3663 -9,3663 -9,3663 -9,3663
Ergebnis aus Kapitalvermégen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1362 0,1362 0,1362 0,1362
Jahresgewinn Immobilienfonds gemé&B §14 Abs. 2 Z 1 und 2 ImmolnvFG -9,5025 -9,5025 -9,5025 -9,5025
Zuziglich
Einbehaltene in- und auslé&ndische Abzugsteuern auf Kapitaleinkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Einbehalt inlandische Ab: t f A hatt inlandischy
inbehaltene inléndische Abzugsteuer auf Ausschiittungen von inléndischen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(intransparenten) Grundsticksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steugrpﬂlchnge Einkdnfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus ausgeschittetem 0,0000 0,0000
Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen (Vortrag) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausléandische Verluste aus Immobilien DBA befreit 55129 5,5129 55129 55129
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 3,9897 3,9897 3,9897 3,9897
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete ausléndische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaB DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -9,3701 -9,3701 -9,3701 -9,3701
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 3,8572 3,8572 3,8572 3,8572
Summe der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Erst bei Ausschuttung in Folgejahren steuerpflichtige Einkinfte gem § 27 Abs 3
0,0000 0,0000
und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,1362 0,1362 0,1362 0,1362
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einkinfte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht endbesteuerte Einklinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
0,0000
KStG)
Sumnt\f At..isschuttun"gen vor Abzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
unterjdhrige Ausschiittungen
1 = — - -
n der Ausschﬂut(ung enthottelj?, berelts» in Vorjo.l.vren versteuerte ordentliche 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gewinnvortrdge und Immobilien-Gewinnvortrége
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschlttetes Fondsergebnis -9,3663 -9,3663 -9,3663 -9,3663
Ausschuttung (vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegensténdlichen
N 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Meldung vornimmt
Korrekturbetrége 2)
Korrekturbetrag ausschittungsgleicher Ertrag fur Anschaffungskosten 7 8554 7 8554 7 8554
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) Y o Y
Korrekturbetrag Ausschittung fur Anschaffungskosten FuBnote: umfasst auch
AlF-Einkinfte vermindert die Anschaffungskosten. 0,0000 0,0000 0,0000
Anrechenbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Rickerstattbare Quellensteuern aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Beglinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
EL:ls‘tht:ft.tulngen vlclm Tl?ndlscﬁen (mtransparenfen) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsertrage, soweit nicht gemdaB DBA steuerfrei 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandische Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ausschattungen ausldndischer Subfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrége des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschuttungen aus inlandischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrédge des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ausschittungen von inldndischen (intransparenten)
- 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Grundsticksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége aus Kapitalvermégen abztglich anrechenbare QuSt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrége des Immobilienfonds 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zusténdige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at es/kms-output/fonds-info/ f/f).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrénkt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfdallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/K&St.
2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschattungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert
3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fir betriebliche Anleger - natlrliche Personen, soweit es sich

nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung

hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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XI. BESTATIGUNGSVERMERK

Bericht zum Rechenschaftsbericht
Priifungsurteil

Wir haben den Rechenschaftsbericht der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m. b. H., Wien, Gber den von ihr
verwalteten

LLB Semper Real Estate
Immobilienfonds gemal ImmolnvFG iVm AIFMG,

bestehend aus der Vermdégensaufstellung zum 31. Dezember 2024, der Ertragsrechnung fir das an diesem
Stichtag endende Rechnungsjahr und den sonstigen in Anlage B Immobilien-Investmentfondsgesetz
(ImmolnvFG) vorgesehenen Angaben, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften sowie in Hinblick
auf die Zahlenangaben den entsprechenden Vorschriften des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetzes
(AIFMG) und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2024
sowie der Ertragslage des Fonds fiir das an diesem Stichtag endende Rechnungsjahr in Ubereinstimmung mit
den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des ImmolnvFG sowie des
AIFMG.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung gemaB § 13 Abs. 3 ImmolnvFG und § 20 Abs. 3 AIFMG in Ubereinstimmung
mit den O6sterreichischen Grundsdtzen ordnungsmdBiger Abschlussprifung durchgefthrt. Diese Grundsdtze
erfordern die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach
diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die Prifung
des Rechenschaftsberichts" unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prafungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Hervorhebung eines Sachverhaltes

Wir verweisen auf den Rechenschaftsbericht ,VIII. Ausblick” Seite 69, wo beschrieben wird, dass nach Ende des
Rechnungsjahres am 23. April 2025 die Verwaltung des LLB Semper Real Estate durch die LLB Immo
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. ordentlich gekindigt wurde. Die Abwicklung des Fonds beginnt mit
24. Oktober 2025. Die Zahlenangaben im Rechenschaftsbericht werden auf Basis der letzten Preisberechnung
im Kalenderjahr 2024 dargestellt und etwaige Auswirkungen der getroffenen Entscheidung sind daher noch
nicht enthalten. Wertverluste beim Verkauf der Immobilien im gesetzlich vorgegebenen Rahmen kénnen im
Laufe der Abwicklung nicht ausgeschlossen werden. Unser Prifungsurteil ist im Hinblick auf diesen Sachverhalt
nicht eingeschrankt.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen alle Informationen im Rechenschaftsbericht, ausgenommen die Vermdégensaufstellung, die
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Ertragsrechnung, die sonstigen in Anlage B ImmolnvFG sowie in § 20 Abs. 2 AIFMG vorgesehenen Angaben und
den Bestatigungsvermerk.

Unser Prifungsurteil zum Rechenschaftsbericht erstreckt sich nicht auf diese sonstigen Informationen und wir
geben dazu keine Art der Zusicherung.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung des Rechenschaftsberichts haben wir die Verantwortlichkeit, diese
sonstigen Informationen zu lesen und zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten
zum Rechenschaftsbericht oder zu unseren bei der Abschlussprifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
anderweitig falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum des Bestdtigungsvermerks des Abschlussprifers
erlangten sonstigen Informationen durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche
Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir
haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats flir den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Rechenschaftsberichts und dafir, dass
dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den
Bestimmungen des ImmolnvFG sowie des AIFMG ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Rechenschaftsberichts zu ermdéglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft
betreffend den von ihr verwalteten Fonds.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Rechenschaftsbericht als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3
an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen
ordnungsmdBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefihrte Abschlussprifung
eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Rechenschaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsdtzen ordnungsmdaBiger
Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wédhrend der gesamten Abschlussprifung
pflichtgemdBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern im Rechenschaftsbericht, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unser Priafungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irrtmern
resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.
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e  Wir gewinnen ein Verstdndnis von dem fur die Abschlussprifung relevanten internen Kontrollsystem um
Prafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Priafungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft
abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschdtzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhd&ngende Angaben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Rechenschaftsberichts
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden

Geschdaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht
wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche
Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Priufungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger
bedeutsamer Mdngel im internen Kontrollsystem, die wir wdhrend unserer Abschlussprifung erkennen, aus.
Auftragsverantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fur die Abschlussprifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Mag. Georg Blazek.

Wien
30. April 2025

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Georg Blazek
Wirtschaftsprifer
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INFORMATIONSPFLICHTEN GEGENUBER ANLEGERN GEMAGB § 21 AIFMG

Berechnung des Gesamtrisikos

Bei der Veranlagung koénnen Risiken auftreten. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat
angemessene und wirksame Vorkehrungen, Prozesse und Verfahren festgelegt um auftretende Risiken
jederzeit ermitteln, messen, steuern und Gberwachen zu kdnnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds und die
von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten
Risikomanagement-Systeme sind im Prospekt gemdB § 21 AIFMG (inkl. Fondsbestimmungen) sowie im
Kundeninformationsdokument (KID) ndher ausgefihrt.

Uberschreitung Risikolimits

Im abgelaufenen Rechnungsjahr gab es keine Uberschreitungen der Risikolimits.

Einhaltung der Veranlagungsgrenzen gemdB AIFMG / ImmolnvFG

Es kam wdhrend des Rechenjahrs zu keinen aktiven oder passiven Verletzungen von Veranlagungsgrenzen
gemdB ImmolnvFG.

Hebelfinanzierung

Als Hebelfinanzierung gilt jede Methode, mit der das Risiko eines Immobilienfonds durch Kreditaufnahme,
Wertpapierleihe, in Derivaten eingebettete Hebelfinanzierung oder auf andere Weise erhéht wird.

AlF Bruttomethode

Hochster Wert im Rechenjahr 167,52 % (30.9.2024)

Maximaler Wert 300 %

AlIF Commitment Methode

Hochster Wert im Rechenjahr 170,01 % (30.9.2024)

Maximaler Wert 200 %

Der ermittelte Maximalwert bei der Commitment Methode wurde im abgelaufenen Rechenjahr aufgrund
des ricklaufigen Fondsvolumens und des erhéhten Fremdfinanzierungsanteils Uberschritten. Aufgrund von
Immobilienverk&dufen und Reduktion von Fremdfinanzierungen soll der Wert wieder unter den maximalen
Wert reduziert werden.

Anteil an schwer liquidierbaren Vermégensgegensténden (direkt): 153,93 %

Entspricht iSd AIFMG dem Wert der Immobilien im Verhdaltnis zum Fondsvermdgen
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FONDSBESTIMMUNGEN GEMAR IMMOINVFG
IVM. AIFMG FUR IMMOBILIENFONDS

LLB SEMPER REAL ESTATE

Die Fondsbestimmungen fur den LLB Semper Real Estate (im Folgenden ,Immobilienfonds”), wurden von der

Finanzmarktaufsicht (FMA) genehmigt.

Der LLB Semper Real Estate ist ein Immobilienfonds gemafl Immobilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG) in

Verbindung mit Alternative Investmentfonds Manager Gesetz (AIFMG).

Der Immobilienfonds wird von der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Kapitalanlagegesellschaft far

Immobilien (nachstehend ,KAG fur Immobilien” genannt), mit Sitz in 1010 Wien verwaltet.

Artikel 1 Anteilscheine, Anteilinhaber
Die KAG fur Immobilien halt das gesamte Fondsvermégen als Treuhandeigentum im eigenen Namen, jedoch
auf Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anteile werden durch Anteilscheine (Zertifikate) mit Wertpapiercharakter verkérpert, die auf Inhaber lauten.

Sie verbriefen die Rechte der Anteilinhaber gegenuber der KAG fur Immobilien und der Depotbank.

Die Anteilscheine werden ausschlieBlich in Sammelurkunden je Anteilsgattung dargestellt.

Artikel 2 Depotbank (Verwahrstelle)

Die fur den Immobilienfonds bestellte Depotbank gemd&B ImmolnvFG, die gleichzeitig die Verwahrstelle gemani
AIFMG ist, (nachstehend ,Verwahrstelle” oder ,Depotbank”) ist die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich)
AG, 1010 Wien.

Zahlstellen fir Anteilscheine sind die Depotbank oder sonstige im Prospekt inklusive den ,Informationen fur
Anleger gemaB § 21 AIFMG" (nachstehend ,Prospekt”) genannte Zahlstellen.

Artikel 3 Veranlagungsinstrumente und —grundsdtze

Fiir den Immobilienfonds diirfen nachstehende Vermégenswerte nach MaBgabe des ImmolnvFG erworben

und verduBert werden.

Der Erwerb von Veranlagungsinstrumenten ist nur einheitlich fir den ganzen Immobilienfonds und nicht fur eine

einzelne Anteilsgattung oder eine Gruppe von Anteilsgattungen zuldssig.

Anlagegrundsdtze und Anlageziele

Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach folgenden Grundsdtzen:

Bei der Auswahl der Immobilien werden Ertragskraft und Risikostreuung hinsichtlich Lage und Nutzung
berlcksichtigt. Zu diesem Zwecke wird sowohl in nationale als auch internationale Immobilien investiert.
Entsprechend der aktuellen Markteinschatzung der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. und
steuerlicher Rahmenbedingungen kdnnen Schwerpunkte in folgenden Bereichen gesetzt werden: gewerblich
genutzte Immobilien, wie insbesondere Geschdfts- und Blrogebdude, Einzelhandelsimmobilien, Logistik,
Freizeit/Hotel oder PKW-Stellplatze; weiters kann in Wohnimmobilien investiert werden.
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Der Immobilienfonds muss aus mindestens zehn Vermdgenswerten gemdB § 21 ImmolnvFG bestehen. Keiner
der Vermoégenswerte darf zur Zeit des Erwerbs den Wert von 20 % des Wertes des Immobilienfonds Gbersteigen.
Diese Begrenzungen sind fir den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt seiner Bildung

eine Frist von vier Jahren verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion nicht als Bildung gilt.

Veranlagungsinstrumente

Die nachfolgenden Veranlagungsinstrumente werden unter Einhaltung des obig beschriebenen

Veranlagungsschwerpunkts fur das Fondsvermégen erworben bzw. verduBert.

Immobilien

Nachstehende in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europdischen Wirtschaftsraum belegene Vermogenswerte dirfen erworben werden:

1. bebaute Grundstlcke;

2. Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umsténden mit einem Abschluss der Bebauung
in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fur die Grundstlicke zusammen mit dem Wert
der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstlcke im Zustand der Bebauung gemdlB dieser

Ziffer insgesamt 40 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreiten;

3. unbebaute Grundsticke, die fir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind, wenn zur
Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen

unbebauten Grundstlcke insgesamt 30 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigt;

4. Baurechte, Superdadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum unter

Bericksichtigung der in Ziffer 2 und 3 genannten Wertgrenzen.

Fur den Immobilienfonds dirfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist, auch folgende Gegenstdnde

erworben werden:

> andere in Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens tber den
Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundstliicke, Baurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts, sofern der Wert dieser Grundstticke und Rechte zum
Zeitpunkt des Erwerbs zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen

Grundstlicke und Rechte dieser Art 10 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Uberschreitet.

» auBerhalb der Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder auBerhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundstlicke, sofern der Wert dieser
Immobilien zur Zeit des Erwerbs zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds
befindlichen Grundstlcke dieser Art 20 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreitet. Innerhalb
der Grenze von 20 % sind zusatzlich die in Ziffer 2 und 3 genannten Wertgrenzen, mit der MaBgabe,
dass an die Stelle des Wertes des Immobilienfonds der Wert der Grundstucke tritt, zu beachten.

Es durfen auch Gegenstdnde erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermdgenswerte des

Immobilienfonds erforderlich sind.

Die VerduBerung der Immobilien ist nur zuldssig, wenn die Gegenleistung den von den Sachverstdndigen

ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich unterschreitet.

Rechenschaftsbericht 2024 LLB Semper Real Estate Seite 83 von 92



Grundsticks-Gesellschaften

Die KAG fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Grundstlcks-Gesellschaften

gemdB ImmolnvFG erwerben und halten.

Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfélliger Darlehensforderungen) an Grundstlcks-Gesellschaften, an
denen die KAG fur Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des
Immobilienfonds nicht Ubersteigen. Sofern die KAG fur Immobilien bei der Grundstlicks-Gesellschaft nicht Gber
die fur eine Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit verfigt, darf der Wert der

Beteiligungen 20 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigen.

Die KAG fuar Immobilien darf dardber hinaus fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an
Gesellschaften, die ausschlieBlich die Stellung eines unbeschrdankt haftenden Gesellschafters an einer
Grundsticksgesellschaft einnehmen, erwerben und halten. Derartige Beteiligungen sind auf die oben erwdhnte

maximale 49 % Beteiligungsgrenze anzurechnen.

Liquide Vermogenswerte

Die KAG fur Immobilien kann far einen Immobilienfonds folgende Vermdégenswerte bis zu 49 % des
Fondsvermdégens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumente;

3. Anteile an Organismen zur gemeinsamen Veranlagung in Wertpapieren (OGAW) gemafR
Investmentfondsgesetz 2011 (,InvFG") oder an Alternativen Investmentfonds (AIF) gemdaB § 163 InvFG
(,Spezialfonds”), die nach den Fondsbestimmungen ausschlieBlich direkt oder indirekt in die in den Ziffern 1, 2

und 4 genannte Vermdgenswerte veranlagen dirfen;

4. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuld-verschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von ldngstens
funf Jahren, sofern die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit bis zum Kapitaltilgungszeitpunkt dieser im

Fondsvermdgen gehaltenen Vermodgenswerte langstens drei Jahre betragt;

5. Wertpapiere, die an einer Bérse in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat
des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassen sind, soweit diese

Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 % des Fondsvermdgens nicht Gberschreiten.

Die KAG fur Immobilien hat vom Fondsvermédgen des Immobilienfonds einen Betrag, der mindestens 10 % des
Fondsvermogens (ohne Ertragnisse) entspricht, in liquide Vermdgenswerte gemdB Ziffer 1 bis 4 zu halten.

Dem wird auch entsprochen, wenn die KAG fir Immobilien fir den Immobilienfonds eine schriftliche
Vereinbarung mit einem Kreditinstitut oder einem Versicherungsunternehmen, je mit Sitz in einem Mitgliedstaat
der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens tGber den Europdischen Wirtschaftsraum,
geschlossen hat, die den Vertragspartner verpflichtet, bei Aufforderung durch die KAG fur Immobilien Anteile
des Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den Fondsbestimmungen festgelegten Mindestliquiditat zu

erwerben, um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditat zur Verfigung zu stellen.

Neben den Ertragnissen dirfen Bankguthaben bis zu einer Héhe von 20 % des Fondsvermdgens bei derselben
Kreditinstitutsgruppe (§ 30 BWG) als Schuldner gehalten werden.

Pensionsgeschdafte

» Pensionsgeschdafte durfen im gesetzlich zuldssigen Umfang eingesetzt werden.
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Wertpapierleihe

» Wertpapierleihegeschdfte dirfen bis zu 30 % des Fondsvermdgens eingesetzt werden.

Derivative Instrumente

Fir den Immobilienfonds dirfen derivative Instrumente gemdaB ImmolnvFG zur Absicherung der
Vermodgensgegenstdnde und zur Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Immobilien, die in den
folgenden 24 Monaten fallig werden, erworben werden.

Als derivative Instrumente gemdB ImmolnvFG gelten abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieBlich

gleichwertiger bar abgerechneter Instrumente, die
» an einem geregelten Markt notiert oder gehandelt werden, oder

> an einem anderen anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemdlB
funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Europdischen Union, oder

eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum gehandelt werden, oder
an einer Wertpapierbdrse eines Drittlandes amtlich notiert, oder

an einem anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden

Wertpapiermarkt eines Drittlandes gehandelt werden.

Weiters kdnnen auch abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer Bérse oder einem geregelten Markt
gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinsswaps und Devisenswaps, eingesetzt werden, sofern:

> die Gegenparteien bei Geschdften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der
Kategorien sind, die von der Finanzmarktaufsichtsbehérde durch Verordnung zugelassen wurden, und

> die OTC-Derivate einer zuverldssigen und Uberprifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und
jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zum angemessenen Zeitwert
verduBert, liquidiert oder durch ein Gegengeschdft glattgestellt werden kénnen.

Die KAG fur Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prdzise und unabhdngige Bewertung des
jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

Das Ausfallrisiko bei Geschaften des Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Sétze nicht

Uberschreiten:
+ wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10 % des Fondsvermdgens,
+ andernfalls 5 % des Fondsvermogens.

Als Basiswerte missen sdmtliche derivativen Instrumente Wertpapiere, Geldmarktinstrumente,
Vermobgensgegenstdnde sowie Beteiligungen gemdal ImmolnvFG oder Finanzindizes, Zinssatze, Wechselkurse
oder Wdhrungen aufweisen, in welche der Immobilienfonds gemdBR den in seinen Fondsbestimmungen

genannten Anlagezielen investieren darf.

Derivative Instrumente kénnen auch permanent zur Absicherung von Krediten oder Darlehen eingesetzt werden.

Risiko-Messmethode des Immobilienfonds

Der Immobilienfonds wendet den Commitment Ansatz an.

Der Commitment Wert wird gemdaB dem 3. Hauptstlck der 4. Derivate-Risikoberechnungs- und MeldeV idgF
ermittelt.
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Kreditaufnahme

Die Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhdltnissen, die sich auf die Immobilien beziehen, ist zuldssig, wenn dies im Rahmen einer
ordnungsgemdBen WirtschaftsfUhrung geboten ist und wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der
Belastung zustimmt.

Die Verpfdndung, SicherungslUbereignung, Abtretung oder sonstige Belastung von oben genannten

Vermoégenswerten des Immobilienfonds ist im Ausmaf dieser Bestimmung moglich.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 50 % der Verkehrswerte der Immobilien nicht
Uberschreiten.

Kurzfristige Kredite sind bei der Berechnung dieser Grenze anzurechnen und mindern die Zuldssigkeit der
Kreditaufnahme und Belastbarkeit entsprechend.

Kurzfristige Kredite

Die KAG fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite bis zur Héhe von 20 % des
Fondsvermdégens aufnehmen.

Hebelfinanzierung gemdaB AIFMG

Hebelfinanzierung wird verwendet. Ndhere Angaben finden sich im Prospekt (Punkt 10.2.)

Artikel 4 Rechnungslegungs- und Bewertungsstandards

| Rechnungslegung

» Transaktionen, die der Immobilienfonds eingeht (z.B. Kaufe und Verkdufe von Immobilien oder
Wertpapieren), Ertrdge sowie der Ersatz von Aufwendungen werden mdglichst zeitnahe, geordnet und
vollsténdig verbucht.

» Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie bzw. einer Projektentwicklung werden fir die
jeweilige Immobilie oder Grundstiicks-Gesellschaft ab dem Jahr der Einbuchung im Fondsvermégen Uber
einen Zeitraum von zehn Jahren gleichmdBig verteilt dem Fondsvermégen angelastet. Die KAG fur
Immobilien kann diesen Zeitraum unter BerUcksichtigung der voraussichtlichen Behaltedauer der Immobilie
verkirzen, wenn dies die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschdftsleiters erfordert und der
Wahrung der Interessen der Anteilinhaber dient.

» Insbesondere Verwaltungsgeblhren und Zinsertrdge sowie Ertrdge und Aufwendungen aus der
Immobilienbewirtschaftung werden Uber die Rechnungsperiode zeitlich abgegrenzt verbucht.

Bewertung Immobilien und Grundstiicks-Gesellschaften

Fur die Bewertung sind von der KAG fur Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhdangige,

fachlich geeignete Sachversténdige fur das Fachgebiet der Immobilienschétzung und —~bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstdndigen erfolgt durch die Geschdéftsleitung der KAG fir Immobilien im
Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der KAG fur Immobilien.
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Die Bewertung hat nach den allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich
zu erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb, VerduBerung oder Belastung der Immobilien, bei Anordnung einer
Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass, wenn anzunehmen ist, dass der Wert der zuletzt

erstellen Bewertung um mehr als 10% abweicht.

Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der
arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren

Sachversténdigen zu Grunde zu legen.

Bei einer Beteiligung an Grundstiicks-Gesellschaften hat die KAG fur Immobilien die im Jahresabschluss oder
der Vermogensaufstellung der Grundstlicks-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien mit dem Wert anzusetzen,
der von mindestens zwei Immobilien-Sachversténdigen festgestellt wurde. Die Sachverstédndigen haben die
Immobilien vor Erwerb der Beteiligung an der Grundsticks-Gesellschaft und danach mindestens einmal jéhrlich
zu bewerten sowie neu zu erwerbende Immobilien vor ihrem Erwerb und wenn anzunehmen ist, dass der Wert
der Immobilien von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 5 % abweicht. Die sonstigen
Vermodgensgegenstdnde der Grundstlicks-Gesellschaft sind ebenso wie die sonstigen Vermégensgegensténde
des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten sind von diesen

Werten abzuziehen.

Bewertung liquider Vermdgenswerte

Die Kurswerte der einzelnen Vermégenswerte werden wie folgt ermittelt:

Der Wert von Vermdgenswerten, welche an einer Bérse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder
gehandelt werden, wird grundsatzlich auf der Grundlage des letzten verfigbaren Kurses ermittelt.

Sofern ein Vermodgenswert nicht an einer Bérse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder gehandelt
wird oder sofern fUr einen Vermdgenswert, welcher an einer Bérse oder an einem anderen geregelten Markt
notiert oder gehandelt wird, der Kurs den tatsdchlichen Marktwert nicht angemessen widerspiegelt, wird auf
die Kurse zuverlassiger Datenprovider oder alternativ auf Marktpreise gleichartiger Wertpapiere oder andere

anerkannte Bewertungsmethoden zurtckgegriffen.

Die Berechnung des Anteilswertes erfolgt in EUR.

Berechnungsmethode NAV

Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist aufgrund der nicht langer als ein Jahr zurickliegenden Bewertung der
Immobilien und Grundsticks-Gesellschaften und der jeweiligen (Kurs-)Werte der zu ihm gehérigen
Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Investmentfonds und Bezugsrechte zuzlglich des Wertes der zum
Immobilienfonds gehérenden Finanzanlagen, Geldbetrdge, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte

abzuglich Verbindlichkeiten durch die Depotbank zu ermitteln.

Der Wert der Anteile wird an jedem &sterreichischen Bankarbeitstag (ausgenommen Karfreitag und Silvester)
ermittelt.
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Artikel 5 Modalitéten der Ausgabe und Riicknahme

Ausgabe und Ausgabeaufschlag

Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuzlglich eines Aufschlages pro Anteil in Hohe von bis zu 5 %
zur Deckung der Ausgabekosten der KAG fir Immobilien aufgerundet auf den néchsten 1 Cent.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsdtzlich nicht beschrénkt, die KAG fir Immobilien behdlt sich jedoch vor, die
Ausgabe von Anteilscheinen voribergehend oder vollsténdig einzustellen.

Es liegt im Ermessen der KAG fir Immobilien, eine Staffelung des Ausgabeaufschlags vorzunehmen.

Racknahme und Ricknahmeabschlag

Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem Anteilswert aufgerundet auf den ndchsten 1 Cent.

Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum jeweiligen

Rucknahmepreis gegen Rickgabe des Anteilscheines auszuzahlen.

Die Auszahlung des Riicknahmepreises sowie die Errechnung und Veréffentlichung des Ricknahmepreises kann
voribergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermdégenswerten sowie vom Eingang des
Verwertungserldses abhdngig gemacht werden, wenn auBergewdhnliche Umstdnde vorliegen, die dies unter
BerUcksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies istinsbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere zur Zahlung
des Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemdBen laufenden Bewirtschaftung nicht

ausreichen oder nicht sogleich zur Verfigung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von zwolf Monaten nach Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme die
Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere nicht aus, so sind Vermégenswerte zu verduBern. Bis zu
einer VerduBerung dieser Vermodgenswerte zu angemessenen Bedingungen kann die KAG fur Immobilien die
Racknahme bis zu 24 Monate nach Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme verweigern. Nach Ablauf dieser
Frist darf die KAG fur Immobilien Vermégenswerte beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Ricknahme
der Anteilscheine zu beschaffen. Sie ist verpflichtet, diese Belastungen durch VerduBerung von
Vermogenswerten des Immobilienfonds oder in sonstiger Weise abzuldsen, sobald dies zu angemessenen

Bedingungen moglich ist.

Artikel 6 Rechnungsjahr und Vorschaurechnung

Rechnungsjahr

Das Rechnungsjahr des Immobilienfonds entspricht dem Kalenderjahr.

Grundsdtze der Vorschaurechnung

Fur die Berechnung der Rentabilitdt wird die voraussichtliche Entwicklung der Vermégensgegenstdnde unter
Berilcksichtigung der spezifischen Eigenschaften der einzelnen Veranlagungsinstrumente (bei Immobilien
insbesondere Lage, GréBe und Nutzungsart) betrachtet.
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Artikel 7 Anteilsgattungen und Ertrdgnisverwendung

Far den Immobilienfonds kénnen Ausschittungsanteilscheine und/oder Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-

Abzug und/oder Thesaurierungsanteilscheine ohne KESt-Abzug ausgegeben werden.

Fur diesen Immobilienfonds kénnen verschiedene Gattungen von Anteilscheinen ausgegeben werden. Die
Bildung der Anteilsgattungen sowie die Ausgabe von Anteilen einer Anteilsgattung liegen im Ermessen der KAG

fur Immobilien.

Ertragnisverwendung bei Ausschiittungsanteilscheinen (Ausschiitter)

Die wdhrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier-
und Liquiditdtsgewinne) sind nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der KAG fur Immobilien ab 15.
Februar des folgenden Rechnungsjahres auszuschitten, soweit sie nicht flr kinftige Instandsetzungen von
Gegenstdnden des Fondsvermodgens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Ertragnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wdahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrégnisse nach Deckung der Kosten werden nicht
ausgeschittet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 15. Februar ein gemal ImmolnvFG ermittelter
Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den ausschittungsgleichen Ertrag des
Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.

Ertragnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen ohne KESt-Abzug (Vollthesaurierer Inlands- und
Auslandstranche)

Die wdahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrégnisse nach Deckung der Kosten werden nicht

ausgeschuttet. Es wird keine Auszahlung gemaB ImmolnvFG vorgenommen.

Die KAG fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfihrenden Stellen
sicher, dass die Anteilscheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden kénnen, die
entweder nicht der inldndischen Einkommen- oder Kérperschaftssteuer unterliegen oder bei denen die

Voraussetzungen fir eine Befreiung gemdaB § 94 Einkommensteuergesetz vorliegen.

Werden diese Voraussetzungen zum Auszahlungszeitpunkt nicht erfullt, ist der gemdaB ImmolnvFG ermittelte
Betrag durch Gutschrift des jeweils depotfliihrenden Kreditinstituts auszuzahlen.

Ertrdgnisverwendung bei  Thesaurierungsanteilscheinen ohne KESt-Abzug (Vollthesaurierer
Auslandstranche)

Die wdhrend des Rechnungsjaohres vereinnahmten Ertrégnisse nach Deckung der Kosten werden nicht

ausgeschittet. Es wird keine Auszahlung gemaB ImmolnvFG vorgenommen.

Die KAG fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfihrenden Stellen
sicher, dass die Anteilscheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden kénnen, die
entweder nicht der inldndischen Einkommen- oder Kérperschaftssteuer unterliegen oder bei denen die
Voraussetzungen flr eine Befreiung gemdaB § 94 Einkommensteuergesetz bzw. fur eine Befreiung von der

Kapitalertragssteuer vorliegen.
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Artikel 8 Verwaltungsgeblihr, Ersatz von Aufwendungen, Abwicklungsgebiihr

Die KAG far Immobilien erhdalt fur ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche Vergltung bis zu einer Hoéhe von 1,8 %

des Fondsvermégens, die auf Grund der Monatsendwerte errechnet wird.
Es liegt im Ermessen der KAG fir Immobilien, eine Staffelung der Verwaltungsgebihr vorzunehmen.

Die KAG fur Immobilien hat weiters Anspruch auf Ersatz aller durch die Verwaltung entstandenen

Aufwendungen.

Fur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionen kann die KAG fir Immobilien jeweils eine einmalige
VergUtung (i) bei Immobilien von bis zu 1 % des Kauf- bzw. des Verkaufspreises, (i) bei Grundstlcks-
Gesellschaften von bis zu 1 % des Immobilientransaktionswertes beanspruchen.

Bei von der KAG fir Immobilien durchgeflhrten Projektentwicklungen kann eine Vergltung von bis zu 2 % der

Kosten der Projektentwicklungskosten eingehoben werden.

Die Kosten bei Einfihrung neuer Anteilsgattungen fur bestehende Sondervermdgen werden zu Lasten der
Anteilspreise der neuen Anteilsgattungen in Rechnung gestellt.

Die Depotbank erhalt far ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergltung von bis zu 0,10 % des Fondsvermdégens, die
aufgrund der Monatsendwerte errechnet wird.

Die KAG fur Immobilien erhalt fur die Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung, Bewertung der
Vermogenswerte eine jahrliche Gebihr (Administrationsgebhr) von bis zu 0,10 % des Fondsvermdgens, die
aufgrund der Monatsendwerte anteilig errechnet wird.

Bei Abwicklung des Immobilienfonds erhdalt die Depotbank eine Verglitung von 0,5 % des Fondsvermogens.

Die Abwicklung des Fondsvermogens erfolgt gemdaB den Bestimmungen des ImmolnvFG.

Artikel 9 Bereitstellung von Informationen an die Anleger

Der Prospekt einschlieBlich der Fondsbestimmungen, die Rechenschafts- und Halbjahresberichte, die Ausgabe-
und Ricknahmepreise sowie sonstige Informationen (einschlieBlich Angaben zu Interessenkonflikten) werden
dem Anleger elektronisch auf der Homepage der KAG fur Immobilien http://www.llbimmo.at/ zur Verfigung
gestellt.

Ndhere Angaben und Erlduterungen zu diesem Immobilienfonds finden sich im Prospekt.
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Anhang

Liste der Borsen mit amtlichem Handel und von organisierten Mdarkten

1. Bérsen mit amtlichem Handel und organisierten Mérkten in den Mitgliedstaaten des EWR sowie Borsen in europdischen Ldandern

auBerhalb der Mitgliedstaaten des EWR, die als gleichwertig mit geregelten Mdarkten gelten

Jeder Mitgliedstaat hat ein aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten Mdrkte zu fihren. Dieses Verzeichnis ist den anderen
Mitgliedstaaten und der Kommission zu Gbermitteln.

Die Kommission ist gemdaR dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten geregelten Markte zu
veroffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der ,geregelten Mdarkte” gréBeren
Verdnderungen unterworfen. Die Kommission wird daher neben der j&ahrlichen Veréffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der
Europdischen Union eine aktualisierte Fassung auf ihrer offiziellen Internetsite zugéanglich machen.

1.1. Das aktuell gliltige Verzeichnis der geregelten Mdrkte finden Sie unter

https://reqisters.esma.europa.eu/publication/searchRegister?core=esma_reqisters_upreg 1

1.2. GemdB § 67 Abs. 2 Z 2 InvFG anerkannte Markte im EWR:
Mérkte im EWR, die von den jeweils zustdndigen Aufsichtsbehérden als anerkannte Mdarkte eingestuft werden.

2. Borsen in europdischen Landern auBerhalb der Mitgliedstaaten des EWR

2.1. Bosnien Herzegowina: Sarajevo, Banja Luka

2.2. Montenegro: Podgorica

2.3. Russland: Moscow Exchange

2.4. Schweiz SIX Swiss Exchange AG, BX Swiss AG

2.5. Serbien: Belgrad

2.6. Turkei: Istanbul (betr. Stock Market nur "National Market")

2.7. Vereinigtes Kénigreich
GroBbritannien und NordirlandCboe Europe Equities Regulated Market - Integrated Book Segment, London Metal Exchange,

Cboe Europe Equities Regulat-ed Market - Reference Price Book Segment, Cboe Europe Equities
Regulated Market - Off-Book Segment, London Stock Exchange Regulated Market (derivatives),
NEX Exchange Main Board (non-equity), London Stock Exchange Regulated Market, NEX Exchange
Main Board (equity), Euronext London Regulated Market, ICE FU-TURES EUROPE, ICE FUTURES
EUROPE - AGRICULTURAL PRODUCTS DIVISION, ICE FUTURES EUROPE - FINANCIAL PRODUCTS
DIVISION, ICE FUTURES EUROPE - EQUITY PROD-UCTS DIVISION und Gibraltar Stock Exchange

3. Bérsen in auBereuropdischen Landern

3.1 Australien: Sydney, Hobart, Melbourne, Perth

3.2. Argentinien: Buenos Aires

3.3. Brasilien: Rio de Janeiro, Sao Paulo

3.4. Chile: Santiago

3.5. China: Shanghai Stock Exchange, Shenzhen Stock Exchange

3.6. Hongkong: Hongkong Stock Exchange

3.7. Indien: Mumbay

3.8. Indonesien: Jakarta

3.9. Israel: Tel Aviv

3.10. Japan: Tokyo, Osaka, Nagoya, Fukuoka, Sapporo

3.11. Kanada: Toronto, Vancouver, Montreal

3.12  Kolumbien: Bolsa de Valores de Colombia

3.13. Korea: Korea Exchange (Seoul, Busan)

3.14. Malaysia: Kuala Lumpur, Bursa Malaysia Berhad

3.15.  Mexiko: Mexiko City

3.16. Neuseeland: Wellington, Auckland

3.17  Peru Bolsa de Valores de Lima

3.18. Philippinen: Philippine Stock Exchange

3.19. Singapur: Singapur Stock Exchange

3.20. Sudafrika: Johannesburg

3.21.  Taiwan: Taipei

3.22.  Thailand: Bangkok

3.23.  USA: New York, NYCE American, New York Stock Exchange (NYSE), Philadelphia, Chicago,
Boston, Cincinnati, Nasdaqg

3.24.  Venezuela: Caracas

3.25.  Vereinigte Arabische

Emirate: Abu Dhabi Securities Exchange (ADX)

1 zum Offnen des Verzeichnisses in der Spalte links unter ,Entity Type" die Einschrankung auf ,Regulated market" auswahlen und auf ,Search”
(bzw. auf ,Show table columns" und ,Update") klicken. Der Link kann durch die ESMA geandert werden.
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4. Organisierte Markte in Lédndern auBerhalb der Mitgliedstaaten der Européischen Union

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

4.5.

Japan:
Kanada:
Korea:
Schweiz:

USA

Over the Counter Market

Over the Counter Market

Over the Counter Market

Over the Counter Market

der Mitglieder der International Capital Market Association (ICMA), Zirich
Over the Counter Market (unter behérdlicher Beaufsichtigung wie z.B.
durch SEC, FINRA)

5. Bérsen mit Futures und Options Markten

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10.
5.11.
5.12.
5.13.
5.14.

Rechenschaftsbericht 2024

Argentinien:
Australien:

Brasilien:

Hongkong:
Japan:

Kanada:
Korea:
Mexiko:

Neuseeland:

Philippinen:
Singapur:
Suadafrika:
Tarkei:

USA:

Bolsa de Comercio de Buenos Aires

Australian Options Market, Australian

Securities Exchange (ASX)

Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de Janeiro Stock Exchange,
Sao Paulo Stock Exchange

Hong Kong Futures Exchange Ltd.

Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures Exchange, Tokyo Stock
Exchange

Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

Korea Exchange (KRX)

Mercado Mexicano de Derivados

New Zealand Futures & Options Exchange

Manila Internatonal Futures Exchange

The Singapore Exchange Limited (SGX)

Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange (SAFEX)

TurkDEX

NYCE American, Chicago Board Options Exchange, Chicago Board of Trade, Chicago Mercantile
Exchange, Comex, FINEX, ICE Future US Inc. New York, Nasdag, New York Stock

Exchange, Boston Options Exchange (BOX)
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